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Dictame sobre o anteproxecto de Lei de modificacion da Lei 9/2002, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural

1.- ANTECEDENTES

1.- En data 7 de xullo tivo entrada no Consello Econdmico e Social a solici-
tude de dictame, polo trdmite de urxencia, do anteproxecto de Lei de modificacion
da Lei 9/2002, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia,
co obxecto de que este organismo emita o correspondente informe de natureza per-
ceptiva que defina a posicion dos axentes sociais € econdmicos representados no
Consello.

2.- O texto do borrador foi enviado 6 presidente e 6s membros da Comision
Sectorial n°1: Economia, emprego e sectores productivos, competente por razon da
materia, para a elaboracion da correspondente proposta de Dictame. Asi mesmo,
tal como establece o Regulamento de Réxime Interno do CES, deuse conta &
Comision Permanente da entrada de solicitude de dictame.

3.- Con data 7 de xullo, o seu presidente convoca & Comision sectorial n°l
para o 12 de xullo de 2004, co fin de inicia-los traballos de reflexion sobre a pro-
posta de dictame.

4.- A Comision Sectorial, na stia sesion 11/04, acorda aprobar por unanimi-
dade a proposta de Dictame, con data 26 de xullo, e a remite 6 presidente do
Consello para a sua tramitacion.

5.- O presidente do CES, de acordo coa Comision Permanente do organismo,
convoca 6 Pleno do Consello, que na sta sesion 6/04, de 28 de xullo, e tras cofie-
ce-lo texto remitido, acorda aprobar por unanimidade o seguinte

DICTAME

sobre o Anteproxecto de Lei de modificacion da Lei 9/2002, de Ordenacion
Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia.
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2.- ESTRUCTURA E CONTIDO

O Anteproxecto de Lei sometido a dictame consta de nove artigos, duas
Disposicions adicionais, diias Disposicions transitorias, unha Disposicion derroga-
toria e unha Disposicion Derradeira.

No que respecta 6 contido do Anteproxecto sometido a dictame, os nove arti-
gos dos que consta, expofien respectivamente as modificacions no Titulo I, II, I1I,
IV, V, VI, VII, nas Disposicions adicionais e nas Disposicions transitorias da Lei
9/2002, de 30 de decembro, de ordenacidn urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia.

No artigo 1 do anteproxecto de Lei sometido a dictame, “Modificacions no
Titulo I da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia”, modificanse osseguintes artigos da Lei 9/2002, de 30
de decembro:

Artigo 15.- "Solo rustico"

Artigo 18.- "Aproveitamento urbanistico"

Artigo 24.- "Réxime"

Artigo 25.- "Tipos de actuacions"

Artigo 28.- "Actuacions prohibidas”

Artigo 29.- "Condicions de edificacion”

Artigo 32.- "Categorias"

Artigo 33.- "Usos e actividades en solo rustico"

Artigo 35.- "Limitacions de apertura de camifios e movementos de terras"

Artigo 36.- "Solo rustico de proteccion ordinaria"

Artigo 37.- "Solos rusticos de proteccion agropecuaria e de proteccion forestal"

Artigo 38.- "Solo rustico de proteccion de infraestructuras”

Artigo 39.- "Solos rusticos de proteccion das augas, das costas e de interese
paisaxistico"

Artigo 40.- "Solo rastico de proteccidon de espacios naturais"

Artigo 41.- "Procedemento para o outorgamento das autorizacions"

Artigo 42 .- "Condicions xerais das edificacions en solo rastico"

Artigo 44.- "Condicions adicionais para outras actividades constructivas non
residenciais"
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No artigo 2: “Modificacions no Titulo Il da Lei 9/2002, de 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia”, modificanse
os artigos da lei 9/2002, de 30 de decembro, que de seguido se relacionan:

Artigo 46.-"Limites de sostenibilidade"

Artigo 47.- "Calidade de vida e cohesion social”

Artigo 48.- "Normas de calidade urbana"

Artigo 55.- "Determinacidns en solo urbano non consolidado"

Artigo 64.- "Determinacions dos plans parciais”

Artigo 66.- "Plans de sectorizacion"

Artigo 69.- "Plans especiais de proteccion”

Artigo 72.- "Plans especiais de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio
rural"

Artigo 74.- "Plans de iniciativa particular"

Artigo 79.- "Plans de iniciativa particular"

Artigo 85.- "Procedemento de aprobacion do plan xeral"

Artigo 86.- "Tramitacion do planeamento de desenvolvemento"

Artigo 90.- "Prazos para a aprobacion definitiva de instrumentos de planea-
mento de desenvolvemento de iniciativa particular"

Artigo 93.- "Alteracion do planeamento”

No artigo 3: “Modificacions no Titulo Il da Lei 9/2002, de 30 de decem-
bro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia”, enga-
dense as novas letras e) e f) no artigo 104.- "Adaptacion 6 ambiente", da lei
9/2002, de 30 de decembro.

No artigo 4: “Modificacions no Titulo IV da Lei 9/2002, de 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia”, modificanse
os artigos da lei 9/2002, de 30 de decembro, que de seguido se relacionan:

Artigo 108.- "Competencias"

Artigo 110.- "Execucidn e conservacion de obras de urbanizacion"
Artigo 123.- "Poligonos"

Artigo 172.- "Conexions e urbanizacion na cesion de viais"

No artigo 5: “Modificacions no Titulo V da Lei 9/2002, de 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia”, modificase o

nimero 2 do artigo 177.- "Destino do patrimonio municipal do solo", da lei
9/2002, de 30 de decembro.
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No artigo 6: “Modificacions no Titulo VI da Lei 9/2002, de 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia”, modificanse
os artigos da lei 9/2002, de 30 de decembro, que de seguido se relacionan:

Artigo 199.-" Deber de conservacion e ordenes de execucion”
Artigo 201.- "Declaracion de ruina"
Artigo 206.- "Division e segregacion de fincas en solo rustico”

No artigo 7: “Modificacions no Titulo VII da Lei 9/2002, de 30 de decem-
bro, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia”, modifi-
canse os artigos 226.- "Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica", e 232.-
"Xurado de Expropiacion de Galicia", da lei 9/2002, de 30 de decembro.

No artigo 8: “Modificacions nas disposicions adicionais da Lei 9/2002, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia”, modificase o
nimero dous da disposicion adicional segunda da lei 2/2002, de 30 de decembro.

No artigo 9: “Modificacions nas disposicions transitorias da Lei 9/2002, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia”, modificanse
catro disposicions transitorias da Lei 9/2002, de 30 de decembro.

O obxectivo primordial do anteproxecto de Lei de modificacion da Lei
9/2002, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do medio rural de Galicia, € o de
incorporar 6 ordenamento xuridico novas medidas encamifadas a consecucion dos
principais obxectivos expostos na Lei 9/2002, dentro dos que destacan o abarata-
mento do prezo da vivenda, a mellora da calidade do planeamento urbanistico e da
prevision de solo suficiente para novas e mellores infraestructuras, dotacions e
espacios publicos, no que respecta 6 medio rural, propugnar a consolidaciéon da
rede de nucleos tradicionais existentes, evitando a dispersion da urbanizacion e das
edificacions, pofiendo especial atencion na recuperacion ambiental e nas areas
estratéxicas e sensibles do territorio para conservar, recuperar € pofien en valor o
patrimonio natural e cultural do territorio.

Por outra banda, o Anteproxecto de Lei de modificacion obxecto de dictame
adecua a lexislacion galega ao novo marco da lexislacion estatal modificado pola
recente Lei 10/2003, de medidas urxentes de liberalizacion no sector inmobiliario.
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3.- OBSERVACIONS XERAIS

1.- O Consello considera oportuno e necesario o anteproxecto de lei de
modificacion da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia sometido a dictame.

Considera positivo o recofiecemento que, na sia memoria xustificativa, se
realiza tanto sobre a importancia econdémica, social, ambiental e cultural do medio
rural, como sobre a vinculacion directa que dita lei ten no desenvolvemento eco-
némico e social de Galicia.

Considera necesario resaltar o procedemento de elaboracion do anteproxec-
to, que intentou acadar o maior consenso posible, xunto coa sta receptividade res-
pecto a parte das consideracions que o Consello realizou, sobre a Lei 9/2002, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, no seu Informe
sobre o subsector agrogandeiro e forestal de Galicia.

A remision do anteproxecto de lei de modificacion Lei 9/2002, de ordena-
cion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia a dictame do Consello
completa o didlogo institucional mediante a participacion da sociedade civil orga-
nizada nel representada. O Consello Econdémico e Social de Galicia, como institu-
cion que canaliza a aspiracion dos axentes econdmicos e sociais de que as suas opi-
nions e propostas se atendan, no proceso de adopcion de decisions pola Xunta de
Galicia, espera que as seguintes consideracions podan mellorar o anteproxecto
sometido a dictame.

Neste senso, algunhas das consideracidons particulares son cuestions de
mellora na interpretacion do Protocolo firmado cos axentes sociais do sector agra-
rio e o texto do anteproxecto sometido a dictame.

2.- O Consello considera que o contido do anteproxecto de lei de modifica-
cion da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia, mellora aspectos moi importantes de dita lei, como son a accesibilidade
a vivenda, a revision de aspectos relativos 6 solo de nucleo rural e rustico, poten-
ciando a calidade do territorio, ¢ os valores naturais e culturais do medio rural, asi

7]



CONSELLO ECONOMICO E SOCIAL DE GALICIA

como mellorar a axilidade na execucion do planeamento. Por todo elo, o Consello
considera globalmente positivo o anteproxecto sometido a dictame.

3.- Un dos obxectivos perseguidos pola vixente Lei 9/2002, de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, ¢ a mellora da calidade do pla-
neamento urbanistico, para mellora-la calidade de vida e a cohesidon social da
poboacion de Galicia.

A Lei regula o exercicio das competencias das administracions publicas de
acordo co principios de cooperacion, coordinacion, asistencia activa e informacion
reciproca, co obxectivo de garanti-la plena aplicacion e eficacia da normativa urba-
nistica.

O anteproxecto de lei sometido a dictame prevé unha delegacion importante
de competencias urbanisticas autondmicas nos concellos que o soliciten, que
inclie dende a aprobacion definitiva do plan xeral de ordenacién municipal, a
aprobacion definitiva do plan especial de proteccion, rehabilitacion e mellora do
medio rural, a autorizacion para determinados usos e actividades no solo rustico e
as potestades de proteccion da legalidade urbanistica e sancionadora nos supostos
no que a competencia corresponde a Comunidade Autéonoma.

O exercicio de ditas competencias depende de que o municipio dispofia de
planeamento urbanistico e de servicios técnicos, xuridicos e administrativos ade-
cuados.

O CES considera necesario facer todolos esforzos para axilizar e mellorar a
coherencia do planeamento urbanistico dos Concellos, aplicando os principios de
cooperacion e coordinacion para que o exercicio das competencias urbanisticas
autondmicas, delegables nos concellos, se realice coa maxima homoxeneidade,
garantindo a seguridade xuridica para os cidadéns.

4.- O Consello considera oportuna unha revision do réxime transitorio do
solo urbano non consolidado. Neste senso, para evitar no posible a inseguridade
xuridica do réxime transitorio deste tipo de solo, deberiase mante-la aplicacion dos
plans vixentes en tanto estes non se adapten a vixente lei.
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5.- Considérase tamén oportuno que os ambitos de proteccion do solo rusti-
co se clasifiquen en base a criterios obxectivos e xustificados. Deberiase apreciar
claramente a diferencia obxectiva entre un solo rastico comun e outro de protec-
cion agropecuaria. Tamén convendria aclarar os criterios que se aplicaran para
definir un solo de proteccion forestal, e concretar as circunstancias obxectivas para
definir un solo de proteccion paisaxistica.

6.- O Consello considera preocupante, a longo prazo, a concentracion da edi-
ficacion residencial nos nucleos rurais, que poderia desvirtua-la sua actual natureza.

7.- O Consello considera mellorable a regulacion que se realiza, con carac-
ter xeral, na declaracion de ruina. Considera oportuno que se abrise a posibilidade
de medidas especificas de fomento para a conservacion e rehabilitacion dos ele-
mentos constructivos realmente significativos.

8.- O Consello considera positivo, para obter dotacions de auténtica entida-
de para a comunidade, a regulacion que permite a localizacion de zonas verdes e
espacios libres, imputables a un sector fora do mesmo. Neste caso o promotor
debera afrontar a cesion dos terreos necesarios para as permutas ou aboar a
Administracion o importe da obrigada cesion para que esta a execute. Nestes
supostos poderia considerarse a posibilidade de non traslada-la carga da adquisi-
cion de ditos terreos 6 promotor e que a Administracion a asuma mediante unha
férmula conveniada ou expropiatoria.

9.- O Consello considera tamén positivo someter a informe preceptivo da
Conselleria de Medio Ambiente o planeamento xeral, atendendo & Directiva
2001/42/CE. Non obstante considérase redundante a esixencia de dito informe
sobre o planeamento de desenvolvemento. Neste senso, poderia ser oportuna unha
norma que, con caracter xeral, desenvolva dita Directiva, designando os ambitos
territoriais nos que sexa esixible, cun procedemento andlogo a4 Rede Natura.

10.- O Consello considera que algiins limites de sostenibilidade e calidade
urbana, establecidos na lei e reiterados no anteproxecto, poderian frea-lo desen-
volvemento urbanistico e eleva-los prezos da vivenda.
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Neste senso, manter cifras de cesion en terreos con coeficientes de edifica-
bilidade de 1,5 m*/m* pode ocasionar problemas de localizacién dos aproveita-
mentos residenciais.

Mante-la reserva obrigatoria do 20% da superficie dos poligonos para viven-
das de promocion publica, supora o traslado do incremento de custo do solo o
prezo do 80% da superficie restante. Como dita cesion non opera para as actua-
cions do IGVS, o prezo da vivenda protexida privada serda moi superior & publica.

Mante-la cesion obrigatoria do 10% do aproveitamento libre de cargas, supo-
ra trasladar 6s custos de urbanizacion totais o prezo do 90% do aproveitamento
restante.

O Consello considera que as cesions para dotacions deberian tamén respon-
der a criterios de necesidade e oportunidade, que maticen as formulas matematicas
que, aplicadas automaticamente, nalgiins supostos, poden converter en inviable o
desenvolvemento do solo 6 encarece-lo prezo final da vivenda.

11.- O CES-Galicia reitera a observacion xeral 1* do seu dictame sobre o
anteproxecto de lei de ordenacion da mineria de Galicia (dictame 4/04, aprobado
polo Pleno do organismo o 31 de maio):

“1.- O CES considera que a Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
Ordenacion Urbanistica ¢ Proteccion do Medio Rural de Galicia, é
clave para o desenvolvemento economico e social da Comunidade
Autonoma.

No Anteproxecto de Lei sometido a dictame, modificanse diver-
sos artigos da citada Lei 9/2002 relacionados cos usos autorizables
pola Comunidade Autonoma para permitir as labores de explotacion e
investigacion mineira e as explotacidons mineiras subterraneas, non
previstas na Lei 9/2002.

Nas consideracions do Consello no seu informe 2/03 sobre o sec-
tor agrogandeiro e forestal de Galicia, propuxéronse modificacions &
Lei 9/2002 para ter en conta nunha futura reforma prevista do seu
texto. Asi mesmo, tense anunciado un Anteproxecto de Lei de Montes,
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norma que estard condicionada &4 Lei de Ordenacion Urbanistica e 4s
suas reformas.

Por todo o exposto, o CES considera necesario unha coordina-
cion de toda-las modificacions previstas da Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de
Galicia, tendo en conta toda-las stias posibles implicacions no desen-
volvemento econdémico e social de Galicia.”
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4.- OBSERVACIONS PARTICULARES

1.- No artigo 1 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame, “Modificacions
no Titulo I da da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural de Galicia”, modificase o artigo 29 da Lei 9/2002
onde se establecen as condicions de edificacion nos nucleos rurais.

O CES entende que no citado artigo deberia introducirse que a instalacion de
invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais
lixeiros e facilmente desmontables en solo de nucleo rural, non estara suxeitos a
ningunha das condicions de edificacion establecidas pola lei de ordenacion urba-
nistica, analogamente a como se establece para estas instalacions en solo rustico na
modificacion que fai o anteproxecto do artigo 44 da lei 9/2002, tal como figura no
Protocolo firmado polos axentes sociais.

2.- No artigo 1 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame, “Modificacions
no Titulo I da da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural de Galicia”, modificase o artigo 29.1.a) da Lei
9/2002, establecéndose que a parcela minima edificable non serd inferior a 300
metros cadrados e o fronte minimo de fachada a via publica a 6 metros.

O CES considera que deberia de eliminarse a referencia 6 limite do fronte
minimo de fachada a via publica a 6 metros, manténdose a actual redaccién da lei.

3.- No artigo 1 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame, “Modificacions
no Titulo I da da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural de Galicia”, modificase o artigo 32 da Lei 9/2002,
engadindolle un novo apartado 5 para regular que nos municipios con mais do 40%
da superficie do termo municipal susceptible de ser clasificada como solo ristico
de especial proteccion de espacios naturais, o Plan Xeral de Ordenacion Municipal
podera outorgar outra clasificacion.
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O CES considera que no citado apartado 5 deberia engadirse que, en ditos
municipios, seran autorizables os usos relacionados no apartado 2, letras a), c) e f)
do artigo 33 e as construccions destinadas a usos gandeiros con base territorial, tal
como figura no Protocolo firmado cos axentes sociais.

4.- No artigo 1 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame, “Modificacions
no Titulo I da da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural de Galicia”, modificase o apartado 2 do artigo 33 da
Lei 9/2002 onde se establecen as actividades e usos constructivos posibles en solo
rustico.

O CES considera que, dada a necesidade de que determinadas actividades
tefian un emprazamento concreto, deberia eliminarse a referencia 6 emprazamen-
to a unha distancia maxima de 1.000 metros do solo urbano, que se establece na
letra g) do apartado 2 do artigo 33.

5.- No artigo 1 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame, “Modificacions
no Titulo I da da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural de Galicia”, modificase o artigo 36.1 ¢ 36.2 da Lei
9/2002, establecéndose como usos permitidos por licencia municipal os relaciona-
dos no artigo 33.2.1) e eliminanse os usos permitidos por licencia municipal rela-
cionados nos artigos 33.2.a), 33.2.b) e 33.2.c).

O CES considera que deberia manterse a redaccion inicial da actual lei,
incluindose como usos permitidos por licencia municipal os relacionados nos arti-
gos 33.2.a), 33.2.b) e 33.2.¢).

6.- No artigo 1 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame, “Modificacions
no Titulo I da da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural de Galicia”, modificase o artigo 37 da Lei 9/2002
establecéndose a necesidade de licencia municipal e de autorizacion previa das
Consellerias competentes, tanto no caso de plantacions de arbores en solo rustico
de proteccion agropecuaria como de plantacion de cultivos en solo rustico de pro-
teccion forestal.

1]



CONSELLO ECONOMICO E SOCIAL DE GALICIA

O CES considera que se deberia de eliminar dita modificaciéon e manter a
redaccion inicial da lei.

7.- No artigo 1 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame, “Modificacions
no Titulo I da da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural de Galicia”, modificanse os artigos 37, 39 ¢ 40 da Lei
9/2002 que regulan o solo rustico de proteccion agropecuaria e forestal , o solo rus-
tico de proteccion das augas, das costas e de interese paisaxistico e e o solo rusti-
co de proteccion de espacios naturais.

Tal como se considerou no Dictame 4/04 do Consello sobre o anteproxecto
de Lei de Ordenacion da Mineria de Galicia, o CES entende que co fin de conse-
guir que a reforma da Lei 9/2002 tefia un maior alcance, non deberian de limitar-
se os usos autorizables pola Comunidade Auténoma a ““as labores de explotacion
e investigacion mineira e as explotacions mineiras subterrdneas”, sendn que estes
deberian de ampliarse as “actividades extractivas, incluidas a explotacion mineira,
das canteiras e a extraccion de aridos ou terras”, previsto no apartado e) do artigo
33 "Usos e actividades en solo rustico" da Lei 9/2002, do 30 de decembro. Por todo
elo, deberiase incluir estas actividades dentro dos usos autorizables pola
Comunidade Auténoma, nos solos rusticos de proteccion agropecuaria e de pro-
teccion forestal (artigo 37 Lei 9/2002), nos solos rusticos de proteccion das augas,
das costas e de interese paisaxistico (artigo 39 Lei 9/2002), e nos solos rusticos de
proteccion dos espacios naturais (artigo 40 Lei 9/2002).

Na Disposicion Transitoria duodécima da Lei 9/2002 se estable que a
ampliacion ou implantacion de novas explotacions e actividades extractivas en
solo rustico especialmente protexido, non poderan realizarse en tanto non sexa
aprobado o correspondente Plan sectorial de incidencias supramunicipal de activi-
dades extractivas de acordo coa Lei 10/1995, do 23 de novembro, ¢ Ordenacion do
territorio de Galicia.

O CES considera excesivo vincular todo-los supostos de ampliacion de con-
cesions xa existentes nas que se seguen desenvolvendo actividades extractivas 6
amparo dun titulo concesional, a dito Plan sectorial de incidencias supramunicipal.
Dita vinculacion deberia aplicarse s6 en aqueles casos nos que a ampliacion exce-
da do ambito da concesion.
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8.- No artigo 1 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame, “Modificacions
no Titulo I da da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural de Galicia”, modificase o artigo 44.2 da Lei 9/2002
establecéndose que excepcionalmente podera outorgarse licencia, sen necesidade
de autorizacion autondmica previa, para execucion de pequenas construccions e
instalacions, sempre que quede xustificada a proporcionalidade da construccion ou
instalacion e non supere os 25 metros cadrados da superficie total edificada nin a
altura maxima dunha planta nin 3,5 metros.

O CES entende que se deberia mante-lo méximo de 100 metros cadrados de
superficie total edificada establecido na actual lei, xa que se mantén o limite mini-
mo de 5.000 metros cadrados de superficie da parcela na que se ubique a edifica-
cion.

9.- No artigo 2 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame, “Modificacions
no Titulo 1l da da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e
Proteccion do Medio Rural de Galicia”, modificase o artigo 46 da Lei 9/2002,
que, nos seus apartados 2 e 3, regula os limites na superficie edificable total en fun-
cion 6 volume de poboacion.

O Consello considera que os limites de sostenibilidade establecidos no arti-
go 46, respecto & superficie edificable total, non deberian vincularse tan rixida-
mente o nimero de habitantes por cada municipio, senon abrir a posibilidade de
considerar as especificas caracteristicas dalgin deles (interior, costeiro, limitrofes
con grandes cidades,...) debidamente xustificadas nos correspondente planeamen-
tos, co informe vinculante da Administracion autondémica.

Considerar dita posibilidade ¢ importante nos municipios situados por debai-
x0 dos 20.000 habitantes, xa que a reduccion da superficie edificable e o corres-
pondente aumento da repercusion por metro cadrado, pode dificultar o desenvol-
vemento econdmico dos mesmos.

En consecuencia, o CES entende que deberia de ampliarse a modificacion do
artigo 46 cara poder considerar as caracteristicas especificas dalgins concellos.

10.- No artigo 2 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame,
“Modificacions no Titulo Il da da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion
Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia”, engadese un novo aparta-
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do 6 artigo 48 da Lei 9/2002 de modo que o planeamento podera prohibir os ten-
didos aéreos e prever o soterramento dos existentes.

O CES entende que, dado o problema que poderia crearse coas lifias de trans-
porte de alta tension, a prohibicion de tendidos aéreos e a prevision do enterra-
mento dos existentes deberia matizarse por tipos de solo e de lifia.

11.- No artigo 6 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame,
“Modificacions no Titulo VI da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de Ordenacion
Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia”, modificase o artigo 206 da
Lei 9/2002, de division e segregacion de predios en solo rustico; no apartado 1 do
citado artigo prevese a autorizacion da division de parcelas vacantes de edificacion
por razén de particion de herdanzas condicionada 6 compromiso de non edificar
nos lotes resultantes.

O CES considera que deberia de analizarse e xustificarse 4 posibilidade que
ofrece a redaccion proposta a division de parcelas por razon de herdanza vincula-
da 4 edificabilidade, pois entendemos que pode dar lugar a promover e fomentar
situacions de fraude de Lei.

12.- No artigo 9 do anteproxecto de Lei obxecto de dictame,
“Modificacions nas Disposicions Transitorias da Lei 9/2002, do 30 de decembro,
de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia”, modificase
a Disposicion Transitoria décimo primeira da Lei 9/2002 establecéndose que
nas construccions e instalacions destinadas a actividades agropecuarias, previa
autorizacién autonodmica, poderan acometerse obras de ampliacion, incluso en
volume independente.

O CES entende que na citada Disposicion transitoria, deberia explicitarse
que ditas obras de ampliacion necesarias poderan acometerse tanto cando a insta-
lacion agropecuaria esté situada en solo rustico ou en solo de nucleo rural, e ade-
mais, sen que lle sexa esixible a parcela minima edificable, a ocupacién méaxima
nin as distancias minimas a vivendas e nicleos de poboacion.

O CES considera necesario especificar que 6 réxime establecido en dita
Disposicion transitoria, seralle de aplicacion &s construccions amparadas na pre-
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ceptiva licencia e destinadas a explotacions agropecuarias que existian antes da
entrada en vigor da Lei 9/2002, tal como se establece no Protocolo firmado cos
axentes sociais.

Santiago de Compostela, 28 de xullo de 2004

5.- VOTO PARTICULAR

Voto particular que presenta la Confederacion de Empresarios de Galicia de
mejora técnica del texto del Anteproyecto de Ley de Modificacion de la Ley
9/2002, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion del Medio Rural de Galicia.

Sin perjuicio de manifestar el acuerdo con el Dictamen aprobado por el CES-
Galicia en su reunion plenaria de fecha 28.07.04, la Confederacion de Empresarios de
Galicia desea dejar expresa constancia de ciertas observaciones y sugerencias de
mejora técnica al Anteproyecto de Ley de Modificacion de la Ley 9/2002, de
Ordenacion Urbanistica y Proteccion del Medio Rural de Galicia y que, al entender de
esta representacion empresarial, deberian tenerse en cuenta en su redaccion definitiva.

OBSERVACIONES

L.- En el articulo 32.1b), al definir el suelo rustico de proteccion forestal, se inte-
gra de manera genérica a los montes publicos y vecinales en mano comun dentro de
esta categoria, cuando en el propio apartado se establecen los criterios objetivos que
determinan la procedencia de la inclusion.

Se considera que es improcedente la integracion genérica, porque pueden exis-
tir muchos casos de terrenos sometidos al régimen de los montes vecinales que no tie-
nen masa arborea. Ademas la propia titularidad y el régimen singular a que estan
sometidos constituyen garantia suficiente.

Por lo expuesto se propone suprimir el inciso final del parrafo b), que dice “os
montes publicos e os montes veciflais en man comun’.
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Por coherencia, se debe suprimir el parrafo siguiente, que dice “Non obstante
(...) mais adecuada.”

I1.- En el mismo articulo 32.1d), la regulacion que se propone para el suelo ris-
tico de proteccion de las aguas no resuelve de manera satisfactoria los problemas que
ha venido planteando este precepto, fundamentalmente porque mantiene que incluso
las corrientes de agua de escasa entidad daran lugar a que haya de ser considerado
suelo rastico de proteccion el cauce y la zona de policia, aunque se permita la reduc-
cion de ésta.

Cuando menos, el Gltimo parrafo de este apartado d) deberia redactarse dejando
claro que en esos casos el suelo no seria considerado como rustico, con un texto del
tipo de: “Las corrientes de agua de escasa entidad que discurran dentro del ambito de
un sector de suelo urbanizable se integraran en la ordenacion propuesta para el mismo,
con el régimen de esa clase de suelo.”

III.- En el articulo 35 se afiade un numero 4 que, en su inciso final deberia
incluir la referencia a las actividades extractivas.

IV.- En el articulo 47.8 de la LOUG (no se propone modificacion alguna a este
apartado) se regula la posibilidad de que el Plan permita utilizar el subsuelo de los
espacios de dominio publico con la tnica finalidad de posibilitar el cumplimiento de
la reserva minima para plazas de aparcamiento privadas, siempre que se acredite la
imposibilidad de su cumplimiento en terrenos de titularidad privada.

Esta acertada prevision se complica gravemente en la realidad al imponer que
para legitimar la utilizacion del subsuelo se utilizara la técnica de la concesion de
dominio publico, sin necesidad de concurso.

Tal exigencia, que no tiene efectos practicos de ningln tipo, porque su alcance
es meramente formal, pero origina graves complejidades en el funcionamiento de las
comunidades de propietarios, al obligar a la coexistencia de dos regimenes diferen-
ciados para los titulares de plazas de aparcamiento (publicas y privadas) y posibles
zonas de acceso a los sotanos. Por ello, se propone que se permita la titularidad pri-
vada de las capas del subsuelo que se destinen a garaje privado, siempre que se acre-
dite que no dificultard la implantacion de infraestructuras o servicios publicos,
mediante la correspondiente compensacion econdémica.
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Asimismo, esta necesidad puede plantearse en solares situados en suelo urbano
consolidado, lo cual implica que debe omitirse la referencia al Poligono.

V.- En el articulo 74.c) se deberia modificar el texto para evitar conflictos entre
los propietarios que promueven la iniciacion del proceso y los que se incorporen con
posterioridad. A estos efectos, este apartado podria redactarse “Para hacer efectivas
estas garantias sera necesario acreditar la aceptacion por los propietarios que repre-
senten mas del 50% de la superficie del &mbito de planeamiento. En todo caso, las
obligaciones resultantes habran de ser asumidas por la totalidad de los propietarios.

VI.- En el articulo 86.a) se incluye la obligacion de notificar la aprobacion ini-
cial del planeamiento de desarrollo a los titulares que figuren en el registro de la pro-
piedad y en el catastro. En esta fase del procedimiento puede plantear dificultades
insuperables la obligacion de notificar a los titulares registrales, por la dificultad de
conocer a los mismos. Por eso se considera que es suficiente la informacion publica y
la notificacion individualizada a los propietarios que figuren en el catastro.

VII.- En el articulo 94 de la Ley, que regula la modificacion de los planes y no
esta incluido en la modificacion, se considera que deberian afnadirse dos parrafos,
reproduciendo los puntos 3 y 4 del articulo 50 de la ley de 1997, porque se puede cons-
tatar la frecuente existencia de simples e irrelevantes errores de delimitacion de los
planes, que no tienen mas solucion que la compleja modificacion del Plan General.
Por eso se propone que se recupere en los siguientes términos:

“6.- No se consideraran modificaciones del planeamiento de rango superior los
reajustes de las determinaciones que introduzca el planeamiento de desarrollo, que sea
consecuencia del estudio mas preciso de la ordenacion, o que tenga como finalidad
corregir errores evidentes, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que no afecten a la estructura fundamental del planeamiento superior, ni a los
usos globales y niveles de intensidad fijados en el mismo.

b) Que no supongan un distinto emplazamiento, o una disminucién de las super-
ficies de terreno destinadas a zonas verdes y espacios libres de dominio publico, ni de
equipamientos o dotaciones publicas.

¢) Que no impliquen aumento del aprovechamiento urbanistico.

7.- Tampoco se consideraran modificaciones del planeamiento los reajustes en
las delimitaciones de los ambitos fijados por el planeamiento, o de las correspondien-
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tes a los poligonos en suelo urbano no consolidado, siempre que resulten justificadas
por criterios de racionalidad, no sean contrarias al interés general y no afecten a mas
de un 10% de la superficie. En estos casos, en el mismo procedimiento se concretaran
de manera justificada las condiciones de ordenacion resultantes, que habran de ser
coherentes con la preestablecida por el Plan.”

VIIL.- En el articulo 123 se propone la incorporacion de un nuevo apartado
para prever la posibilidad de que se puedan delimitar poligonos que no estén previs-
tos por el Plan, en lo siguientes términos:

“Cuando resulte necesaria la delimitacion de poligonos para la ejecucion del
planeamiento y no estén previstos en el Plan, se procedera a su delimitacion siguien-
do el procedimiento establecido por el articulo 117.”

IX.- El Art. 157.3 de la LOUG, que regula el procedimiento para la aprobacion
del Proyecto de compensacion, deberia de modificarse para lograr un mayor rigor pro-
cedimental, recuperando los criterios establecidos por los articulos 102 y 133.8 de la
ley 1/1997, incorporando los siguientes tramites:

1.- Aprobacion inicial por la Junta de Compensacion.

2.- Sometimiento a informacién publica en el BOP durante veinte dias, con cita-
cion personal de los interesados, por la Junta de Compensacion. Durante este plazo se
presenta el documento en el Ayuntamiento para informe de los servicios técnicos y
juridicos municipales.

3.- Informe de las alegaciones que hayan podido presentarse por los técnicos de
la Junta de Compensacion y los municipales.

4.- Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento.

5.- Aprobacion por silencio administrativo si transcurre un mes desde la finali-
zacion del plazo de informacion publica, si no se notifica la resolucion expresa, siem-
pre que no se hubiesen formulado alegaciones en el tramite de informacion publica.

Este planteamiento resulta ademas coherente con el Art. 139 de la Ley, que reco-
ge este procedimiento para la reparcelacion voluntaria, con la unica diferencia de que
la aprobacion inicial corresponde a la Junta de Compensacion.

X.- La modificacioén propuesta para el nimero 2 del articulo 177 se estima, en
principio, razonable, pero debe tenerse en cuenta que hay una practica bastante gene-
ralizada orientada a sustituir, en los procedimientos de gestion, la cesion del 10% por
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la compensacion economica. Esta posibilidad tiene especial interés en los supuestos
de ambitos reducidos en los que la edificabilidad que corresponde al Municipio no es
suficiente para atribuirle una parcela independiente, o es de caracteristicas inadecua-
das para una actuacion municipal.

Por estas razones, se considera que seria conveniente mantener la actual redac-
cion, puesto que de ella resulta que la compensacion econdémica s6lo puede producir-
se en los procedimientos de gestion.

XI.- La modificacion propuesta en el art. 38 sobre “Suelos rusticos de protec-
cion de las aguas, de costas, de interés paisajistico y de patrimonio cultural” estable-
ce, como usos prohibidos, todos los demas (es decir, los no incluidos en los nimeros
1 y 2) y especialmente los usos residenciales e industriales.

Se considera que seria adecuado establecer como usos autorizables los indus-
triales para el caso de instalaciones industriales ya existentes.

Santiago de Compostela, 28 de xullo de 2004

Ve.eP.
O PRESIDENTE O SECRETARIO XERAL
Asdo: Pablo Egerique Martinez Asdo: Carlos Monclis Diez de Ulzurrun
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ANEXO

ANTEPROXECTO DE LEI DE !VIODIFICASZI(')N DA LEI 9/2002,
DE ORDENACION URBANISTICA E
PROTECCION DO MEDIO RURAL DE GALICIA

EXPOSICION DE MOTIVOS

1.- A finalidade esencial da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia, é mellorar substancialmente a calidade da ordenacién urbanistica cara a favorece-lo
desenvolvemento equilibrado e sostible do territorio, contribuir a eleva-la calidade de vida e a cohesién social
da poboacion, protexer e potencia-lo patrimonio natural e cultural e garanti-lo dereito constitucional a desfrutar
dunha vivenda digna nun contorno de calidade.

Malia o escaso tempo transcorrido desde a aprobacién da citada Lei 9/2002, considerouse conveniente
perfeccionar as instituciéns urbanisticas reguladas pola vixente lexislacién galega. Asi, modificanse e complé-
tanse determinados aspectos puntuais da lexislacion vixente, coa finalidade de favorecer o acceso da poboacién
a vivenda, de garantir a sostibilidade nos usos do territorio e de fortalecer o sistema urbano e de asentamen-
tos rurais tradicionais, procurando evitar a dispersion da urbanizacion e da edificacion sobre o territorio. En defi-
nitiva, esta modificacion legal encontra a sta principal xustificacion na pretension de perfeccionar a Lei 9/2002,
de ordenacidn urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, para impulsa-la consecucién dos seus obxec-
tivos, previamente ao seu posterior desenvolvemento regulamentario, aproveitando para elo a rica experiencia
acumulada na aplicacidn da lexislacion vixente e do planeamento urbanistico aprobado baixo anteriores marcos
legais.

Esta reforma legal é sobre todo o froito do intenso didlogo aberto coas Administracions responsables da
funcién publica urbanistica e cos axentes sociais implicados na actividade urbanistica, que cristalizou nos acor-
dos acadados coa Federacién Galega de Municipios e Provincias, a Federacién de Promotores de Edificacion y
Suelo de Galicia, os sindicatos agrarios e outras asociacions representativas dos intereses afectados.

Tamén se tomaron en consideracion os criterios do Acordo sobre o solo e a vivenda de 22 de xaneiro de
2003, adoptado no seo da Conferencia sectorial de vivenda e solo, e subscrito entre o Ministerio de Fomento e
a maioria das Comunidades Auténomas, entre elas a de Galicia, que tefien por finalidade principal contribuir ao
abaratamento do prezo da vivenda.

Por ultimo, cémpre adaptar a lexislacion galega ao marco normativo estatal derivado das modificacidons
introducidas na Lei 6/1998, sobre réxime do solo e valoraciéons pola recente Lei 10/2003, de 20 de maio, de
medidas urxentes de liberalizacién no sector inmobiliario, aprobada con posterioridade & vixente lei galega.

2.- Un dos obxectivos principais da vixente Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia, € contribuir ao abaratamento do prezo da vivenda atendendo ao mandato constitucional
de establece-las normas pertinentes para garanti-lo dereito a unha vivenda digna e regula-la utilizaciéon do solo
de acordo co interese xeral para impedi-la especulacion (artigo 47). A lei de modificacion incorpora ao ordena-
mento xuridico novas medidas encamifiadas a este obxectivo, entre as que cabe destacar: 1) a revision do réxi-
me transitorio de aplicacion nos municipios con planeamento non adaptado & nova lei, de modo que se incenti-
va a saida inmediata ao mercado de mais solo urbanizado e se penaliza a retencidn especulativa de solo; 2) a
regulacion do alleamento do patrimonio publico de solo a través do sistema de concurso, con caracter xeral, no
que se valoren criterios como o prezo de venda ou alugamento das futuras vivendas e outros obxectivos de
caracter urbanistico non especulativos; 3) as medidas para facilitar as actuacidéns publicas autonémicas dirixi-
das a crear mais solo con destino & construccion de vivendas de promocidn publica ou de equipamentos, asi
como impulsar a execucidén das previsions do Plan Galicia de solo empresarial; 4) a flexibilizacion da reserva
minima de solo para vivendas suxeitas a algun réxime de proteccidén publica de maneira que se permita con-
centra-los esforzos nos ambitos de maior aproveitamento urbanistico; 5) a prevision de excluir do cémputo de
edificabilidade 6s trasteiros construidos no subsolo que se vinculen as vivendas do edificio; 6) a redefinicion das
categorias de solo rustico de especial proteccion agropecuaria e de proteccion forestal de modo que recolla os
terreos rusticos con potencialidade productiva, sen prexuizo da posibilidade de clasificar como urbanizables os
terreos colindantes co solo urbano nos supostos en que se consideren necesarios para o crecemento concen-
trado e controlado do solo urbano.
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3.- Outro dos principais obxectivos perseguidos pola vixente Lei 9/2002 é mellora-la calidade de vida e
a cohesidn social da poboacion asentada no noso territorio a través da mellora da calidade do planeamen-
to urbanistico e da prevision de solo suficiente para novas e mellores infraestructuras, dotaciéns e
espacios publicos. Con este obxectivo se prevén novas medidas como son: 1) permitir que os novos sistemas
xerais imputados ao solo urbanizable non delimitado se localicen no lugar mais conveniente para facilita-lo seu
acceso ao conxunto da poboacion; 2) permiti-lo cambio de destino dos terreos nos que se localizaron determi-
nadas infraestructuras sempre que se facilite o financiamento de novas infraestructuras ou de mellora-las exis-
tentes conforme as previsions do Plan Galicia aprobado polo Consejo de Ministros e polo Consello da Xunta en
datas 24 e 25 de xaneiro de 2003, respectivamente; 3) regula-la intervencion autonémica no procedemento de
aprobacién de plans parciais e especiais de municipios con planeamento obsoleto e non adaptado & nova lexis-
lacion urbanistica, para asegura-los cumprimento da nova lei e a ponderacion dos intereses publicos supralo-
cais; 4) someter a informe da Administracion ambiental os plans xerais e os plans de desenvolvemento de solo
urbanizable, atendendo & Directiva europea 2001/42/CE; 5) ou regulariza-la situacion dos asentamentos xurdi-
dos ao marxe do planeamento para dotalos das infraestructuras e servicios imprescindibles.

4.- O medio rural constitie un dos grandes eixes sobre os que pivota a Lei 9/2002, de ordenacién urba-
nistica e proteccion do medio rural de Galicia, propugnando a consolidaciéon da rede de nucleos tradicionais exis-
tentes, evitando a dispersién da urbanizacién e das edificaciéns, pofiendo especial atencién na recuperacion
ambiental e nas areas estratéxicas e sensibles do territorio para conservar, recuperar e pofier en valor o patri-
monio natural e cultural do noso territorio e promovendo unha xestion intelixente e sostible do solo. Entre as
novas medidas incorporadas destacan as seguintes: 1) o establecemento dun procedemento especifico que per-
mitird delimita-los ndcleos rurais existentes e as slas areas de expansion sen necesidade de esperar & aproba-
cién do futuro plan xeral adaptado & Lei; 2) a regulacion do réxime do solo de nucleo rural para facilita-la edi-
ficacion concentrada de modo que podan atenderse as demandas de expansion dos asentamentos tradicionais;
3) a adaptacion do concepto de solo rustico ao establecido pola nova Lei estatal 10/2003, de medidas urxentes
de liberalizacién no sector inmobiliario; 4) a potenciacion das explotaciéns agropecuarias que son caracteristi-
cas do medio rural e dos establecementos de acuicultura que se configuran como o complemento eficaz do sec-
tor pesqueiro tradicional; 5) a recuperacion do noso patrimonio arquitecténico tradicional permitindo a recons-
truccion e rehabilitacion das edificacions tradicionais existentes no medio rural e o seu destino a vivenda, equi-
pamentos e usos turisticos; 6) a posibilidade de expansidon dos establecementos legalmente establecidos no solo
rustico, sen prexuizo de que os novos establecementos industriais e terciarios deban emprazarse nos solos urba-
nizados adecuados para estes usos; 7) a revision de determinadas condicions de edificacidon co fin de garanti-lo
mantemento do caracter rural dos terreos, procurando o menor consumo de solo e a recuperacion da paisaxe
rural; 8) as medidas para evitar futuras parcelacidns urbanisticas en solo rustico; 9) e o tratamento especifico
para posibilita-lo desenvolvemento sostible dos municipios con mais do 40% do seu territorio suxeito a protec-
cién de espacios naturais.

Este conxunto de medidas complementase con outras que pretenden mellora-la eficacia da actual regu-
lacion legal de cara a cumprir mellor os obxectivos da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccién do
medio rural de Galicia. Neste senso, cabe destacar que a lei de modificacion adecla a lexislacién galega ao novo
marco da lexislacién estatal modificado pola recente Lei 10/2003, de medidas urxentes de liberalizacion no sec-
tor inmobiliario; completa a regulacion das garantias que debe prestar o promotor para asegura-la execucion
das obras de urbanizacion previstas no planeamento; modifica a regulaciéon da declaracion de ruina reforzando
os deberes de conservacion e rehabilitacion; afondar na recuperacion das pezas do territorio actualmente dete-
rioradas con especial atencidn as construccions inacabadas ou de alto impacto territorial e outras modificacions.

Artigo 1.- Modificacions no Titulo I da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificanse os artigos que de seguido se relacionan do Titulo I da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, quedando redactados do seguinte modo:

1.- Engadese unha nova letra e) no artigo 15, co seguinte texto:

“e) Os terreos que o plan xeral ou os instrumentos de ordenacién do territorio consideren inadecuados
para o desenvolvemento urbanistico en consideracién aos principios de utilizacién racional dos recursos naturais
ou de desenvolvemento sostible.”

2.- Modificase o contido da letra b) do artigo 18 que quedara redactado do seguinte modo:

“b) Nos terreos incluidos na categoria de solo urbano non consolidado, o aproveitamento resultante de
referir & stia superficie 0 90% do aproveitamento tipo da area de reparto correspondente.

Non obstante, os propietarios tefien dereito ao 100% do aproveitamento tipo nos seguintes supostos:
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- poligonos para os que o plan impofia cargas especialmente onerosas relativas a rehabilitacion integral
ou restauracion de bens inmobles de interese cultural ou edificios catalogados,

- poligonos para os que o novo plan non prevé o incremento da superficie edificable respecto da pree-
xistente licitamente realizada nin incorpora novos usos que xeren plusvalias

Os propietarios materializarédn o seu aproveitamento urbanistico sobre as parcelas que resulten da nova
ordenacién ou mediante compensacién econémica."

3.- Engadese un novo nimero 4 no artigo 24, co seguinte texto:

“4.- Na area de expansion dos nucleos rurais, antes da aprobacion do plan especial de proteccion, reha-
bilitacion e mellora do medio rural s6 se permitird, previa autorizacion autonémica tramitada segundo o dispos-
to polo artigo 41 desta Lei, a construccién de novas edificacions nas condicions establecidas para o solo de
nucleo rural, coa particularidade de que a superficie minima da parcela edificable non sera inferior a 2.000
metros cadrados e a superficie da edificacion en planta non superara os 200 metros cadrados..

Unha vez aprobado o plan especial de proteccion, rehabilitacién e mellora do medio rural, podera obter-
se licencia municipal con suxeicién as condicidéns establecidas polo plan e sen necesidade da previa autorizacion
autondmica.

4.- Engadese unha nova letra d) no artigo 25 co seguinte texto::

“d) Obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion e reconstruccion, das edificacions tradicionais ou
de especial valor arquitectonico existentes no nucleo rural, sempre que non supofian variacion das caracteristi-
cas esenciais do edificio, nin alteracion do lugar, do seu volume nin da tipoloxia orixinaria, sen necesidade de
cumprir tédalas condicidns esixidas polo artigo 29.”

5.- Modificase o contido da letra g) do artigo 28 que queda redactado do seguinte modo:

“g) as novas instalacions destinadas & produccidén gandeira, agas as pequenas construccions destina-
das a usos gandeiros para o autoconsumo”

6.- No artigo 29, modificase o contido das letras a), b) e c) do niumero 1, e engaddese un novo nimero
3, do seguinte modo:

"a) A parcela minima edificable non serd inferior a 300 metros cadrados e o fronte minimo de fachada
a via publica a 6 metros, agds casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas inferiores localizadas
entre outras xa edificadas que imposibiliten alcanza-la parcela minima ou o fronte minimo."

“b) As caracteristicas estéticas e constructivas e os materiais, cores e acabados seran acordes coa pai-
saxe rural e coas construcciéns tradicionais do asentamento. En tal sentido, para o acabado das edificacidons
empregarase a pedra ou os materiais tradicionais e propios da zona; en casos xustificados pola calidade arqui-
tectonica da edificacion, poderdn empregarse outros materiais que harmonicen cos valores naturais, a paisaxe
rural e as edificacions tradicionais do contorno.”

"c) O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais existentes no nucleo
rural. No caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou actividade, deberase descompo-
fier en dous ou mais volumes interconexionados entre si, co fin de adapta-las volumetrias &s tipoloxias tradi-
cionais propias do medio rural. En todo caso, deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para garan-
tir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracion da topografia natural dos terreos"

“3.- O plan especial de proteccidn, rehabilitaciéon e mellora do medio rural, con fundamento no estudio
detallado e individualizado do nlcleo rural, podera establecer condicions de edificacion distintas das fixadas nos
apartados a), d) e f) do nimero 1 deste artigo."

7.- No artigo 32 modificase o contido do nimero 1, o texto das letras a), b), d) e g), do nimero 2, e
engadese un novo numero 5, do seguinte modo:

"1.- Solo rustico de proteccidn ordinaria, constituido polos terreos que o planeamento urbanistico ou os
instrumentos de ordenacion do territorio consideren inadecuados para o seu desenvolvemento urbanistico, por
razoén das sUas caracteristicas xeotécnicas ou morfoloxicas, polo alto impacto territorial que implicaria a sua
urbanizacion, polos riscos naturais ou tecnoldxicos ou en consideracion aos principios de utilizacion racional dos
recursos naturais ou de desenvolvemento sostible."

“a) Solo rustico de proteccidén agropecuaria, constituido polos terreos de alta productividade agricola ou
gandeira, posta de manifesto pola existencia de explotacidons que a avalen ou polas propias caracteristicas ou
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potencialidade dos terreos ou das zonas onde se enclaven, asi como polos terreos que sexan obxecto de con-
centracion parcelaria a partir da entrada en vigor da Lei 9/2002, asi como os terreos concentrados con resolu-
cién firme producida nos dez anos anteriores a a esta data. Non obstante, o plan xeral podera excluir xustifica-
damente desta categoria os ambitos colindantes sen solucién de continuidade co solo urbano ou cos nucleos
rurais que resulten necesarios para o desenvolvemento urbanistico racional que seran clasificados como solo
urbanizable ou incluidos na area de expansion dos nucleos rurais, respectivamente.”

“b) Solo rustico de proteccion forestal, constituido polos terreos destinados a explotacions forestais e os
que sustenten masas arboreas que deban ser protexidas por cumprir funcidns ecoldxicas, productivas, paisa-
xisticas, recreativas ou de proteccion do solo, e igualmente por aqueles terreos de monte que, ainda cando non
sustenten masas arboreas, deban ser protexidos por cumpri-las ditas funciéns e, en todo caso, polas areas arbo-
reas formadas por especies autdctonas, asi como por aquelas que sufrisen os efectos do lume a partir da entra-
da en vigor desta lei ou nos cinco anos anteriores a ela. Igualmente considéranse solo ristico de proteccion
forestal aquelas terras que declare a administracion competente como areas de especial productividade fores-
tal, os montes publicos e os montes vecifiais en man comun.

Non obstante, os montes vecifiais en man comuin poderan ser cualificados como solo ristico de protec-
cién forestal ou incorporados polo plan a calquera outra categoria de solo rustico especialmente protexido que
se considere mais adecuada.

Excepcionalmente, o plan xeral poderd excluir desta categoria as areas sen masas arboradas merece-
dores de proteccion colindantes sen soluciéon de continuidade co solo urbano ou cos nucleos rurais que resulten
necesarios para o desenvolvemento urbanistico racional.”

“d) Solo rustico de proteccion das augas, constituido polos terreos, situados féra dos nucleos rurais e
do solo urbano, definidos na lexislacion reguladora das augas continentais como leitos naturais, ribeiras e mar-
xes das correntes de auga e como leito ou fondo das lagoas e encoros, terreos inundados e zonas himidas e as
slias zonas de servidume.

Asi mesmo, incluiranse nesta categoria as zonas de proteccién que para tal efecto delimiten os instru-
mentos de planeamento urbanistico e de ordenacion do territorio que se estenderan, como minimo, & zona de
policia definida pola lexislacion de augas, agas que o plan xustifique suficientemente a reduccion. Igualmente
teran a dita consideracion os terreos situados fora dos nucleos rurais e do solo urbano, con risco de inundacion,
e aqueles baixo os cales existan augas subterraneas que deban ser protexidas.

Malia o anterior, as correntes de auga de escasa entidade que discorran dentro do ambito dun sector
de solo urbanizable quedaran debidamente integradas no sistema de espacios libres publicos.”

“g) Solo rustico de proteccidon paisaxistica, constituido polos terreos que determine o planeamento urba-
nistico ou os instrumentos de ordenacién do territorio coa finalidade de preserva-las vistas panoramicas do terri-
torio, do mar, do curso dos rios ou dos vales, dos monumentos ou edificacions de singular valor.”

“5.- Nos municipios con mais do 40% da superficie do termo municipal susceptible de ser clasificada
como solo rustico de especial proteccion de espacios naturais, en aplicacion do artigo 32 desta lei, o plan xeral
de ordenacidon municipal podera outorgar outra clasificacion en ambitos colindantes sen soluciéon de continuida-
de co solo urbano e cos nlcleos rurais que resulten imprescindibles para o desenvolvemento urbanistico sosti-
ble, sempre que o plan contefia as medidas necesarias para a integracion da ordenacion proposta coa paisaxe
e os valores merecedores de proteccion..”

8.- No numero 2 do artigo 33 modificase o contido das letras f), g), i) e j) e engadese unha nova letra
1), do seguinte modo:

“f) As instalaciéns necesarias para os servicios técnicos de telecomunicacions, infraestructura hidrauli-
ca e as redes de transporte e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sem-
pre que non impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

En todo caso, as edificacions necesarias para o funcionamento das infraestructuras e servicios técnicos
en solo rustico que superen os 50 metros cadrados edificados precisaran autorizacion autondmica previa a licen-
cia urbanistica municipal, segundo o procedemento establecido polo artigo 41 desta lei.”

"g) Construccions e instalacions para equipamentos e dotaciéns que deban localizarse necesariamente
no medio rural, como son: os cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e educacion ambien-
tal e os campamentos de turismo.

Ademais mediante a aprobacién dun plan especial de dotacidns regulado polo artigo 71 desta Lei, pode-

ran permitirse os equipamentos sanitarios, asistenciais e educativos, publicos ou privados, que en ningln caso
poderan emprazarse a unha distancia superior a 1.000 metros do solo urbano"
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“i) Cerramentos ou valado de predios nas condicidns establecidas polo artigo 42.1.c) desta lei..”

“j) As actividades de caracter deportivo, cultural e recreativo que se desenvolvan ao aire libre, coas
obras e instalacions minimas e imprescindibles para o uso de que se trate”.

") As construccidns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.”
9.- Engadese un novo nimero 4, no artigo 35, co seguinte texto:

"4.- Os municipios poderan executar e autorizar obras de mellora e ampliacion dos camifios rurais para
facilitar o acceso as explotacions agrarias e forestais existentes".

10.- Modificase o texto do artigo 36 que quedara redactado como segue:
"Artigo 36. Solo rustico de proteccion ordinaria.

O réxime do solo rustico de proteccion ordinaria ten por finalidade garantir a utilizacion racional dos
recursos naturais e o desenvolvemento urbanistico sostible. Estara sometido ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b), c), e no apartado 2, letras f) e i), do artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

O resto dos usos relacionados no artigo 33 desta lei, asi como os que se poidan establecer a través dos
instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, sempre que non impliquen a transformacion
urbanistica do solo.

3. Usos prohibidos:

Tédolos demais."

11.- Modificase o texto do artigo 37 que quedara redactado como segue:

"Artigo 37. Solo rustico de especial proteccion agropecuaria, forestal ou de infraestructuras.

O réxime dos solos rusticos de proteccion agropecuaria e forestal ten por finalidade principal preservar
os terreos de alta productividade e garantir a utilizacion racional dos recursos naturais e o desenvolvemento
urbanistico sostible. O réxime do solo rlstico de proteccidon de infraestructuras, sen prexuizo do establecido na
sla especifica lexislacion reguladora, ten por obxecto preserva-las infraestructuras existentes ou de nova crea-
cién.

Estaran sometidos 6 seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b), c), e no apartado 2, letras f) e i), do artigo 33 desta lei.

As plantacidns de arbores en solo rustico de proteccién agropecuaria, cando superen a extension de 1
hectarea, deberan contar con licencia municipal e autorizacion previa da Conselleria competente en materia de
agricultura.

Asi mesmo, as novas plantaciéns de cultivos en solo rustico de proteccion forestal, cando superen a
extensidn de 1 hectarea, precisaran licencia municipal e autorizacion previa da Conselleria competente en mate-

ria de montes.

En solo rustico de proteccion de infraestructuras, permitiranse as instalacidns necesarias para a execu-
cién e funcionamento da correspondente infraestructura.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

En solo rustico de proteccion agropecuaria seran autorizables os usos relacionados no apartado 1, letras
a) e d), e no apartado 2, letras a), b), d), e), h), j), k) e l) do artigo 33 desta lei, asi como os que se poidan
establecer a través dos instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, sempre que non impli-
quen a transformacion urbanistica dos terreos nin lesionen os valores obxecto de proteccidn.

27|



CONSELLO ECONOMICO E SOCIAL DE GALICIA

En solo rustico de proteccidn forestal, poderan autorizarse os usos relacionados no apartado 1, letras a)
e d), e no apartado 2, letras a), b), c), d), e), g), h), j), k) e l) do artigo 33, sempre que non impliquen a trans-
formacion urbanistica do solo nin lesionen os valores obxecto de proteccion, asi como as actividades relaciona-
das no apartado 1, letra e).

En solo rustico de proteccion de infraestructuras unicamente seran autorizables os usos relacionados no
apartado 1, letra a), e no apartado 2, letras d) e f) do artigo 33.

3. Usos prohibidos:
Tédolos demais, especialmente os usos residenciais e industriais."
12.- Modificase o texto do artigo 38 que quedara redactado do seguinte modo:

"Artigo 38. Solos rusticos de proteccidon das augas, de costas, de interese paisaxistico e de patrimonio
cultural.

O réxime xeral dos solos rusticos de proteccién das augas, das costas, de interese paisaxistico e do
patrimonio cultural, sen prexuizo do establecido na sua lexislacion reguladora, ten por obxecto preserva-lo domi-
nio publico hidraulico e maritimo e o seu contorno, asi como os espacios de interese paisaxistico e o patrimonio
cultural, quedando suxeitos ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e c), e no apartado 2, letras f) e i), do artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados no apartado 1, letra a), e no apartado 2, letras e) e |) do artigo 33 desta lei, asi como
as actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e desfrute do dominio publico e do medio
natural e do patrimonio cultural, e os que se poidan establecer a través dos instrumentos previstos na lexisla-
cién de ordenacion do territorio, sempre que non impliquen a transformacion da stia natureza rustica e quede
garantida a integridade dos valores obxecto de proteccion.

No solo rustico de proteccion de costas e de proteccion augas, ademais dos usos anteriormente indica-
dos, poderan autorizarse especificamente as construccions e instalacions necesarias para actividades de talaso-
terapia, augas termais, sistema de depuracion de augas, estaleiros e instalaciéns minimas necesarias para a
practica dos deportes nauticos.

3. Usos prohibidos:

Tédolos demais, especialmente os usos residenciais e industriais."

13.- Modificase o texto do artigo 39 que quedara redactado do seguinte modo:

"Artigo 39. Solo rustico de especial proteccion de espacios naturais

O réxime xeral dos solos risticos de proteccion de espacios naturais, sen prexuizo do establecido na sua
lexislacion reguladora, ten por obxecto preserva-los seus valores naturais, paisaxisticos e tradicionais, quedan-
do suxeitos ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licencia municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e c), e no apartado 2, letras f) e i), do artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados no apartado 1, letra a), e no apartado 2, letras e) e |) do artigo 33 desta lei, asi como
as actividades vinculadas directamente coa conservacion, utilizacion e desfrute do medio natural, e os que se
poidan establecer a través dos instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, sempre que non
impliquen a transformacion da sta natureza rlstica e quede garantida a integridade dos valores obxecto de pro-
teccion.

Para autorizar os usos sinalados polo apartado 2, letra I) do artigo 33 sobre solo rustico de especial pro-

teccion de espacios naturais, serd necesario obter o previo informe favorable da Conselleria competente en
materia de conservaciéon de espacios naturais.
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Nos municipios con mais do 40% da superficie do termo municipal clasificada como solo rustico de espe-
cial proteccion de espacios naturais poderan autorizarse, con caracter excepcional, os usos relacionados no apar-
tado 2, letras a), b), c) e d) sempre que quede garantida a integridade das edificacions coa paisaxe e cos valo-
res obxecto de proteccidn.

3. Usos prohibidos:

Tddolos demais, especialmente os usos residenciais e industriais."

14.- Modificase o contido do artigo 40 que queda redactado como segue:

“Artigo 40.- Edificacions existentes de caracter tradicional ou de singular valor arquitectonico.

Permitirase en calquera categoria de solo rustico, previa autorizacion autondémica segundo o procede-
mento establecido polo artigo 41, a reconstruccion e rehabilitacion das edificacidns tradicionais ou de singular
valor arquitecténico, que poderan ser destinadas a vivenda e usos residenciais, a actividades turisticas e arte-
sanais ou a equipamentos de interese publico. A reconstruccion ou rehabilitacion debera respecta-lo volume edi-
ficable preexistente e a composicion volumétrica orixinal.

Asi mesmo, previa autorizacién autondémica, podera permitirse por razdns xustificadas a stia ampliacion,
incluso en volume independente, sen supera-lo 10% do volume orixinario da edificacion tradicional.
Excepcionalmente, a ampliacion podera alcanzar o 50% do volume da edificacion orixinaria cumprindo as con-
dicions establecidas polos artigos 42 e 44 desta lei.”

15.- Modificase o texto da letra b) do nimero 2 do artigo 41 que queda redactado como segue:

"b) O municipio someterd o expediente a informaciéon publica por un prazo minimo de vinte dias,
mediante anuncio que debera publicarse no taboleiro de anuncios do concello e nun dos diarios de maior difu-
sidn no municipio. O anuncio debera indicar, como minimo, a localizacién, o uso solicitado, altura e ocupacion
da edificacion pretendida e o lugar e horario de consulta da documentacién completa."

16.- Modificase o contido da letra c) do nimero 1 do artigo 42, que queda redactado como segue:
“c) Cumpri-las seguintes condicions de edificacidn:

- A superficie maxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do 20% da superficie do predio.
Non obstante, as edificacions destinadas a explotacidns gandeiras e os establecementos de acuicultura poderan
ocupar ata o 40% da superficie da parcela e, excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola Lei 10/1995,
de ordenacion do territorio de Galicia, poderan permitir unha ocupacién superior para estas actividades, sem-
pre que se mantefia o estado natural alomenos en 1/3 da superficie da parcela.

- O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacidons tradicionais existentes no solo ris-
tico do contorno. No caso de que resulte imprescindible superalo por esixencias do uso ou actividade autoriza-
ble, procurarase descompofier en dous ou mais volumes interconexionados entre si, co fin de adapta-las volu-
metrias as tipoloxias propias do medio rural. En todo caso, deberanse adoptar as medidas correctoras necesa-
rias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracion da topografia natural dos terre-
os"

- As caracteristicas tipoloxicas da edificacion deberan ser congruentes coas tipoloxias rurais tradicio-
nais do contorno, e para tal efecto, as condicidons de volumetria, tratamento de fachadas, morfoloxia e tamafio
dos ocos e solucions de cuberta que, en todo caso, estaran formadas por planos continuos sen crebas nas suas
vertentes. Agas en casos debidamente xustificados pola calidade arquitectéonica do proxecto, os materiais que
se vaian utilizar na terminacidn da cubricion seran tella cerdmica e/ou lousa, segundo a tipoloxia propia da zona.

- Nos solos rusticos de proteccidn ordinaria, agropecuaria, forestal ou de infraestructuras, a altura maxi-
ma das edificaciéns non poderd supera-las dlas plantas nin os 7 metros medidos no centro de tddalas facha-
das, desde a rasante natural do terreo ao arrinque inferior da vertente de cuberta; excepcionalmente podera
supera-los 7 metros de altura cando as caracteristicas especificas da actividade, debidamente xustificadas, fixe-
ran imprescindible superalos nalgin dos seus puntos. Nos demais solos rusticos protexidos as edificaciéns non
poderan superar unha planta de altura nin 3,50 metros medidos de igual forma.

- As caracteristicas estéticas e constructivas e os materiais, cores e acabados seran acordes coa paisa-
xe rural e coas construccions tradicionais do contorno. En tal sentido, para o acabado das edificacions empre-
garase a pedra ou outros materiais tradicionais e propios da zona; en casos xustificados pola calidade arquitec-
tonica da edificacion, poderan empregarse outros materiais acordes cos valores naturais, a paisaxe rural e as
edificaciéns tradicionais do contorno.
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- Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que os realizados con material opaco
de fabrica superen a altura de 1 metro, agas en parcelas edificadas que poderd acadar 1,50 metros. En todo
caso, débense realizar con materiais tradicionais do medio rural no que se localicen, non permitindose o empre-
go de bloques de formigdn ou outros materiais de fabrica agas que sexan debidamente revestidos e pintados na
forma que regulamentariamente se determine.”

17.- Modificase o contido dos niimeros 2, 3 e 4 do artigo 44, que quedan redactados como segue:

“2. Excepcionalmente, poderd outorgarse licencia, sen necesidade de autorizacién autondémica previa,
para execucién de pequenas construccions e instalacions destinadas a explotacions agricolas, gandeiras, cine-
xéticas e forestais, ou ao servicio e funcionamento das infraestructuras e obras publicas, sempre que quede xus-
tificada a proporcionalidade da construccion ou instalacién coa natureza, extension e destino actual do predio
no que se localice e non se superen os 25 metros cadrados de superficie total edificada nin a altura maxima
dunha planta nin 3,50 metros; en todo caso a tipoloxia da edificacion e os materiais de construccién seran os
determinados no artigo 42 desta lei.

Igualmente, poderd permitirse sen suxeicion ao disposto polos artigos 42 e 44 desta lei, a instalacion
de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais lixeiros e facilmente des-
montables.

Este réxime excepcional s6 sera aplicable no ambito do solo rustico de proteccion ordinaria e de espe-
cial proteccidén agropecuaria, forestal ou de infraestructuras.”

“3.- As obras de simple conservacion e as obras menores as que fai referencia o artigo 195.3 desta lei,
non precisaran autorizacién autondmica previamente & obtencidon da preceptiva licencia urbanistica municipal
cando se realicen en edificaciéns que foron construidas ao abeiro da preceptiva licencia urbanistica e autoriza-
cién autonomica.”

“4.- As novas explotacions gandeiras sen base territorial non poderdn situarse a unha distancia infe-
rior a 1.000 metros dos asentamentos de poboaciéon e 250 metros da vivenda mais proxima. Cando se trate de
novas explotacidns con base territorial a distancia minima 6s asentamentos de poboacién e & vivenda mais pro-
xima sera de 200 metros.

O planeamento urbanistico ou os instrumentos de ordenacion do territorio poderan reducir ou aumen-
tar estas distancias dentro do seu ambito territorial de aplicacion, respectando en todo caso o establecido pola
lexislacion sectorial aplicable.”

Artigo 2.- Modificacions no Titulo II da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificanse os artigos que de seguido se relacionan do Titulo II da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, quedando redactados do seguinte modo:

1.- No artigo 46 modificase o texto dos nimeros 4 e 5 e da letra a) do nimero 6, que quedan redac-
tados como segue:

“4.- No resto do solo urbanizable delimitado e no non delimitado de uso residencial, hoteleiro ou tercia-
rio, a superficie edificable total en cada sector non podera superar os 0,30 metros cadrados edificables por cada
metro cadrado de solo.”

“5.- En solo urbano non consolidado e solo urbanizable de uso industrial non se permitird unha ocupa-
cién do terreo polas construccidns superior as duas terceiras partes da superficie do ambito.”

“a) Computaranse tddalas superficies edificables de caracter lucrativo, calquera que sexa o uso ao que
se destinen, incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excepcion das
superficies construidas no subsolo con destino a trasteiros de superficie inferior a 10 metros cadrados vincula-
dos as vivendas do edificio, a aparcamentos ou a instalacions de servicio como as de calefaccion, electricidade,
gas ou analogas.”

2.- No artigo 47, modificase o contido do nimero 5 e engadese un novo nimero 9, do seguinte modo:
"5.- O plan xeral cualificard como solo dotacional os terreos que tefian sido destinados efectivamente a

usos docentes ou sanitarios publicos, elementos funcionais das infraestructuras de transportes e instalacions
adscritas & defensa nacional. Malia o anterior, mediante convenio entre a Administracion titular do ben, a
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Conselleria competente en materia de urbanismo e ordenacién do territorio e o Concello, poderan ser destina-
dos polo plan xeral a outros usos distintos, de conformidade co establecido nesta lei coa finalidade de facilita-lo
financiamento de infraestructuras."

"9.- O planeamento urbanistico determinara o trazado e caracteristicas das redes basicas de distribu-
cidén de enerxia eléctrica, de abastecemento de auga, de evacuacion e saneamento de augas residuais, de tele-
fonia e outras redes, galerias ou canalizacions de servicios necesarios.

Para as novas redes de ambito supramunicipal non previstas no planeamento urbanistico, serd necesa-
rio aprobar previamente o correspondente proxecto sectorial ao abeiro da Lei 10/1995, de ordenacion do terri-
torio de Galicia."

3.- Engadese un novo nimero 6 ao artigo 48, co seguinte texto:

“6.- O planeamento podera prohibir os tendidos aéreos e prever o soterramento dos existentes. En todo
caso, deberan soterrarse as redes de servicios das novas urbanizacions.

4.- Modificase o nimero 3 do artigo 55, que queda redactado do seguinte modo:

"3.- O plan xeral debera preve-las reservas de solo necesarias para atende-las demandas de vivenda
suxeita a algun réxime de proteccidn publica; estas reservas non seran inferiores as necesarias para localiza-lo
20% da edificabilidade residencial correspondente ao conxunto do solo urbano non consolidado.

5.- Modificase a letra f) do artigo 64 que queda redactado do seguinte modo:

"f) O plan debera preve-las reservas de solo necesarias para atende-las demandas de vivenda suxeita
a algun réxime de proteccion publica; estas reservas non seran inferiores &s necesarias para localiza-lo 20% da
edificabilidade residencial de cada sector. Malia o anterior, o plan podera reducir ou suprimir esta reserva cando
a edificabilidade total do sector non supere os 0,20 metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo.”

6.- Modificase a letra c) do nimero 3 do artigo 66, que queda redactado do seguinte modo:

“c) A previsién de solo para novas dotacidns de caracter xeral, na proporcion minima establecida polo
numero 1 do artigo 47, con independencia das dotaciéns locais. Os novos sistemas xerais deberan localizarse
dentro do @mbito do sector, agds no caso de que o plan xeral determine especificamente a sua localizacion con-
creta noutro lugar.”

7.- Engadese un novo numero 4 no artigo 69, co seguinte texto:

"4.- O plan xeral poderad remitir a ordenacion detallada do solo urbano consolidado e non consolidado a
un plan especial de proteccion. Neste caso, antes da aprobacion definitiva do plan especial debera solicitarse o
informe preceptivo e vinculante da Conselleria competente en materia de urbanismo e ordenacidn do territorio,
nos termos sinalados polo artigo 86.1.d)."

8.- Modificase o texto do niumero 2 do artigo 72, que queda redactado como segue:

"2.- O dmbito de cada plan especial abranguera os terreos comprendidos nun ou varios nucleos rurais
completos, asi como os terreos clasificados como solo rustico pertencentes a un ou varios termos municipais.

Non obstante, podera redactarse o plan especial coa exclusiva finalidade de desenvolver unha operaciéon
de caracter integral sobre un area de expansidén do nucleo rural que constitia unha unidade urbanistica homo-
xénea e completa. Neste caso, o plan especial debera garantir a integracion da actuacién coa morfoloxia, a pai-
saxe, 0s servicios e caracteristicas do nucleo rural, conter as determinacions sinaladas polas letras d), e), f), g)
e h) do nimero 3 deste artigo e prever as reservas de solo para dotaciéns publicas e para aparcamentos, na
proporcién minima establecida polo artigo 47.2."

9.- Modificase o contido artigo 74 que queda redactado como segue:

"Os plans de iniciativa particular ou que tefian por obxecto actuacions urbanisticas de iniciativa particu-
lar deberan conter, ademais das determinacions establecidas neste titulo, as seguintes:

a) Determinar se a conservacion da urbanizacion correrad por conta do municipio ou dos propietarios das
parcelas.

b) Prestar as garantias do exacto cumprimento dos deberes de execucidén do plan, por importe do 20%
do custo estimado para a implantacion dos servicios e a execucion das obras de urbanizacion e de conexion cos
sistemas xerais existentes, asi como, se é o caso, as obras de ampliacion e reforzo necesarias.
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Estas garantias poderan constituirse mediante calquera dos mecanismos previstos na lexislacion de con-
tratos das administracidns publicas; deberan prestarse no prazo maximo de tres meses desde a aprobacién defi-
nitiva do proxecto de urbanizacion e hanse cancelar, por peticiéon dos interesados, unha vez recibida a urbani-
zacion nos termos establecidos polo artigo 110.5 desta lei”

c) No caso de plans elaborados por iniciativa particular, seré necesario acreditar a aceptacion polos pro-
pietarios que representen mais do 50% da superficie do ambito de planeamento.

10.- Engadese un novo numero 4 no artigo 79, co seguinte texto:

“4.- Os propietarios poderan consultar & Administracion urbanistica municipal e autonémica sobre os cri-
terios de ordenacién e as obras que haberan de realizarse con cargo aos promotores para asegura-la conexién
cos sistemas xerais exteriores & actuacion, conforme ao disposto por esta lei.

A contestacion debera producirse no prazo de catro meses a partir da data en que a consulta tefia entra-
da no rexistro do érgano competente para resolvela

Cando a consulta se presente acompafiada dun anteproxecto técnico, co contido minimo que se deter-
mine regulamentariamente, o transcurso do prazo sen resolucién expresa determinara a aceptacion pola
Administracién consultada dos criterios de ordenacion e da solucion proposta para asegura-la conexion cos sis-
temas xerais exteriores & actuacion, conforme ao anteproxecto técnico presentado.”

11.- Modificase o texto dos nimeros 2 e 3 do artigo 85 que quedan redactados como segue:

"2. O concello que o formulou procederd & sta aprobacion inicial e seguidamente serd sometido 6 tra-
mite de informacion publica, como minimo durante un mes e como maximo durante dous meses, mediante
anuncio que se publicard no Diario Oficial de Galicia e en dous dos xornais de maior circulaciéon na provincia
Simultaneamente e durante o mesmo prazo, daraselles audiencia 6s municipios limitrofes. Non sera precisa a
notificacion do tramite de informacion publica aos propietarios de terreos afectados.”

“3.- Simultaneamente ao tramite de informacion publica, a Administracién municipal debera solicitarlles
as administracidns publicas competentes os informes sectoriais que resulten necesarios, que deberan ser emi-
tidos no prazo maximo de un mes, agas que a lexislacion sectorial sinale outro prazo.

Asemade, deberd solicitar da Conselleria competente en materia de medio ambiente o preceptivo infor-
me ambiental que serd emitido no prazo de un mes; transcorrido este prazo sen que se comunique o informe
solicitado, podera continuarse o procedemento de aprobacién do plan.”

12.- Modificase o contido das letras a) e b) do nimero 1 do artigo 86, do seguinte modo:

"a) O érgano municipal competente procedera & stia aprobacion inicial e someterao a informacion publi-
ca como minimo durante un mes e como maximo durante dous meses, mediante anuncio que se publicard no
Diario Oficial de Galicia e en dous dos xornais de maior circulacién na provincia. Simultaneamente notificarase-
lles individualmente a tddolos propietarios dos terreos afectados; para estes efectos, unicamente sera obriga-
toria a notificacion 0s titulares que figuren no rexistro da propiedade e no catastro, debendo figura-la relacién
na documentacion do plan."

“b) Durante 0 mesmo tempo no que se realiza o tramite de informacion publica, a Administracion muni-
cipal deberd solicitarlles as administracions publicas competentes os informes sectoriais que resulten precepti-
vos, que deberadn ser emitidos no prazo maximo dun mes, agas que a lexislacion sectorial sinale outro prazo.

En caso de tramitacion dun plan especial que afecte a terreos clasificados como solo rustico, dun plan
parcial ou dun plan de sectorizacion, debera solicitar da Conselleria competente en materia de medio ambiente
o preceptivo informe ambiental que serd emitido no prazo de un mes; transcorrido este prazo sen que se comu-
nique o informe solicitado, podera continuarse o procedemento de aprobacién do plan.”

13.- Modificase o contido dos nimeros 1 e 2 do artigo 90, do seguinte modo:

“1.- O prazo maximo para resolver sobre a aprobacion inicial de plans de desenvolvemento do plan xeral
de iniciativa particular serd de tres meses, contado a partir da sia presentacidén no rexistro xeral do concello.
Transcorrido este prazo sen que recaese resolucion expresa, poderd entenderse outorgada a aprobacion inicial
do correspondente instrumento de planeamento."

"2.- O prazo para a aprobacion definitiva polo concello de plans de desenvolvemento dos plans xerais
sera de seis meses, e para a aprobacion definitiva de estudios de detalle serad de tres meses, contados desde o
acordo de aprobacion inicial. Transcorrido este prazo sen que se procedese & notificacion da resolucién, podera
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entenderse aprobado definitivamente o plan, sempre que se realizase o tramite de informacidn publica e se obti-
vesen os informes preceptivos en sentido favorable, de conformidade coa lexislacidén aplicable, ou se é o caso,
fosen solicitados os informes e transcorridos os prazos para emitilos.”

14.- Engadese un novo paragrafo ao final do nimero 4 do artigo 93, co seguinte texto:

"As modificacions do planeamento xeral que non impliquen nin a reclasificacion de solo nin o incremen-
to da intensidade de uso dunha zona, nin alteren os sistemas xerais previstos no planeamento vixente, non pre-
cisaran obter o informe previo & aprobacion inicial ao que fai referencia o artigo 85.1 desta lei".

Artigo 3.- Modificacions no Titulo III da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Engadense as novas letras e) e f) no artigo 104, co seguinte texto:

"e) As construccions deberan presentar tédolos seus paramentos exteriores e cubertas totalmente ter-
minados, con emprego neles das formas e os materiais que menor impacto produzan, asi como dos colores tra-
dicionais na zona ou, en todo caso, os que favorezan en mellor medida a integracién no contorno inmediato e
na paisaxe.”

“f) Nas areas ameazadas por graves riscos naturais ou tecnoldéxicos como inundacion, afundimento,
incendio, contaminacion, explosidon ou outros andlogos, non se permitird ningunha construccion, instalaciéon ou
calquera outro uso do solo que resulte susceptible de padecer estes riscos.”

Artigo 4.- Modificacions no Titulo IV da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificanse os artigos que de seguido se relacionan do Titulo IV da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, quedando redactados do seguinte modo:

1.- Engadense dous novos nimeros 4 e 5 no artigo 108, co seguinte texto:

"4.- No caso de actuacidns urbanisticas promovidas por outras Administracions publicas con destino
exclusivamente & construccion de vivendas de promocion publica ou de equipamentos publicos ou a creacion de
solo para facilitar a implantaciéon de industrias e outras actividades econémicas, a totalidade do aproveitamen-
to urbanistico é atribuido & Administracion publica actuante."

"5.- Os proxectos sectoriais de incidencia supramunicipal, aprobados ao abeiro da Lei 10/1995, de orde-
nacion do territorio de Galicia, que impliquen a urbanizacion ou a transformacion urbanistica do solo, deberan
cumprir os limites de sostibilidade e as reservas minimas para dotacions publicas establecidos para o solo urba-
nizable por esta Lei.

No caso de proxectos sectoriais promovidos pola Administracion autonémica coa finalidade de crear solo
urbanizado con destino a infraestructuras, dotaciéns ou instalacidns, poderan ser executados mediante o siste-
ma de expropiacion establecido polos artigos 140 a 149 desta lei."

2.- Engadeselle un novo nimero 7 ao artigo 110, co seguinte texto:

"7.- O Pleno da Corporacidn, a peticion dos propietarios de alomenos o 50% da superficie do ambito,
podera acordar a constitucion obrigatoria dunha entidade urbanistica que se faga cargo da conservacion da
urbanizacion dun dmbito de solo industrial ou terciario.

A entidade urbanistica de conservacion tera personalidade xuridica propia para o cumprimento dos seus
fins. Os estatutos polos que se rexerd a entidade urbanistica e a delimitacion do ambito de conservacion ao seu
cargo, seran aprobados en expediente que se tramitard segundo os tramites establecidos polo artigo 117 desta
lei.

Os propietarios dos solares incluidos no ambito que se delimite quedaran incorporados obrigatoriamen-
te na entidade urbanistica de conservacidon e deberan contribuir aos gastos de conservacion en proporcidén ao
seu aproveitamento urbanistico.”
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3.- No artigo 123 modificase o contido do nimero 3 e engadese un novo nimero 4 do seguinte modo:

“3.- A delimitacidn de poligonos debera garanti-lo equilibrio entre os beneficios e cargas dentro de cada
area de reparto. Para estes efectos, non poderan delimitarse poligonos que tefian unha diferencia de aproveita-
mento superior ao 15% en relacion co aproveitamento tipo da area de reparto correspondente, nin que impli-
quen unha desproporcionada diferencia das cargas de urbanizacion.”

“4. A delimitacion dos poligonos delimitados polo plan poderd ser reaxustada, de oficio ou a instancia
de parte, segundo os tramites procedimentais sinalados polo artigo 117 desta lei, sen alterar en ninglin caso a
ordenacidn urbanistica establecida polo plan nin implicar unha variacién da superficie superior ao 10% do ambi-
to delimitado.”

4.- Modificase o contido dos nimeros 1 e 2 do artigo 172 que quedaran redactados do seguinte modo:

“1.- A execucion das actuacidns integrais previstas por un plan especial de proteccion, rehabilitaciéon e
mellora do medio rural levarase a cabo por algin dos sistemas de actuacion regulados no capitulo VI do titulo
IV desta lei.”

“2.- Para edificar no ambito dos nucleos rurais, incluida a sta area de expansion, deberd executarse a
conexion coas redes de servicio existentes no nucleo rural ou nas stas proximidades; de non existir, deberan
resolverse por medios individuais con cargo ao promotor da edificacion co compromiso de conexion cando se
implanten os servicios.

Unha vez aprobado definitivamente o plan especial de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio
rural, deberdn implantarse as redes de servicios e as instalaciéns que resulten necesarias para a subministra-
cién de auga e de enerxia eléctrica e para a evacuacidon e depuracion das augas residuais e, se é o caso, reali-
zarse a conexion coas redes existentes no nucleo rural ou nas stas proximidades."

Artigo 5.- Modificacions no Titulo V da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificase o nimero 2 do artigo 177, que queda redactado do seguinte modo:

"2.- O alleamento ou permuta dos bens do patrimonio publico de solo da Administracién local ou auto-
ndémica realizarase, por prezo non inferior ao do seu aproveitamento urbanistico, mediante concurso publico.

No prego de condicidns determinaranse os prazos maximos de urbanizacion e edificacion, os prezos
finais de venda ou alugamento das futuras edificaciéns, as condicidns que impidan ulteriores alleamentos por
prezo superior ao de adquisicion e outras condiciéns."

Artigo 6.- Modificacions no Titulo VI da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificanse os artigos que de seguido se relacionan do Titulo VI da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, quedando redactados do seguinte modo:

1.- Modificase o contido do niimero 3 do artigo 199 que quedara redactado do seguinte modo:

“3.- Tamén poderan ordenar as obras necesarias para adaptar as edificacions e construcciéons ao con-
torno, segundo o establecido no artigo 104 desta Lei, tales como acabado, conservacién, renovacion ou refor-
ma de fachadas ou espacios visibles desde a via publica, limpeza e valado de soares, retirada de carteis ou dou-
tros elementos impropios dos inmobles

As obras executaranse a custa dos propietarios se estivesen dentro do limite da obrigacion do deber de
conservacion que lles corresponde e con cargo a fondos da entidade que a ordene cando a superase para obter
melloras de interese xeral.”

2.- Modificase o contido da letra a) do nimero 2 do artigo 201 que quedara redactado como segue:

“a) Cando o custo das obras necesarias exceda da metade do custo de reposicion da edificacion ou de
nova construccion con caracteristicas similares, excluido o valor do solo.”
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3.- Modificase o contido do artigo 206 que quedara redactado do seguinte modo:
"Artigo 206.- Division e segregacion de predios en solo rustico.

1.- No solo rustico non se poderan realizar nin autorizar parcelacions, divisidons ou segregacions, excep-
to aquelas que deriven da execucidn, conservacion ou servicio de infraestructuras publicas, da execucidén de
equipamentos publicos, da realizacion de actividades extractivas ou enerxéticas, da execucién do planeamento
urbanistico ou que tefian por obxecto a mellora das explotacidons agropecuarias existentes.

En todo caso, respectarase a superficie minima e indivisible que determine a lexislacion agraria.

Non obstante, poderad autorizarse a division de parcelas vacantes de edificacion por razdn de particion
de herdanzas sempre que se faga constar o compromiso expreso de non edifica-los lotes resultantes e a super-
ficie de cada lote tefia unha extension minima de 15.000 metros cadrados. Esta condicion de inedificabilidade
dos terreos debese facer constar expresamente no Rexistro da Propiedade e en tddolos actos de transmision da
propiedade.

Tamén poderd autorizarse, coa exclusiva finalidade de regularizar a configuracion de parcelas colindan-
tes, a segregacion e simultdnea agregacion, en unidade de acto. En ningln caso esta regularizacion podera
implicar o aumento ou a diminucién de mais do 5% da superficie das parcelas orixinarias.

2.- Os actos de segregacion ou division da propiedade que se puidesen permitir por aplicacién do dis-
posto nos nimeros anteriores estaran suxeitos en todo caso a licencia municipal. Para a tramitacion e obtencion
dela deberd solicitarse coa documentacidn escrita e grafica necesaria para a identificacion precisa do acto que
se instou."

4.- Modificase o texto das letras b) e c), do nimero 1, e os nimero 3 e 4 do artigo 220, que quedan
redactados do seguinte modo:

"b) As infracciéns graves, con multa de 6.000 a 60.000 euros e como minimo o 20% do valor da obra,
terreos, exceso de edificacion ou actuacion realizada."

"c) As infraccidons moi graves, con multa de 60.000 a 1.000.000 de euros e como minimo o 30% do valor
das obras, terreos, edificacions ou actuacions realizadas. Nos supostos de escasa entidade da infraccion, a admi-
nistracion podera aplica-la sancion prevista na letra b) anterior"

“3.- Cando concorra algunha circunstancia agravante a sancién impofierase sempre en contia superior &
terceira parte do seu maximo. Se concorre algunha circunstancia atenuante e ningunha agravante impofierase
na stia contia minima.”

“4.- O responsable da infraccidon terd dereito a unha reduccion do 80% da multa que deba impofierse,
no caso de que repofia por si mesmo a realidade fisica alterada antes da resolucién do procedemento sancio-
nador.”

Artigo 7.- Modificacions no Titulo VII da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificanse os artigos que de seguido se relacionan do Titulo VII da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de
ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, quedando redactados do seguinte modo:

1.- Modificase o contido do artigo 226 que quedara redactado do seguinte modo:
“Artigo 226.- Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica.

1.- A Axencia de Proteccion da Legalidade Urbanistica é un ente publico de natureza consorcial, dotado
de personalidade xuridica, patrimonio e orzamento propios e plena autonomia no cumprimento das stas fun-
cidéns, para o desenvolvemento en comun pola Administracion autondmica e os municipios que voluntariamen-
te se integren nela, das funcidns de inspeccion, restauracion da legalidade e sancién en materia de urbanismo
e o desempefio de cantas outras competencias lle asignen os seus estatutos.

2.- Son membros da Axencia a Administracion autonémica e os municipios que voluntariamente se inte-
gren nela.

A incorporacion realizarase a través do correspondente convenio de adhesion que deberd obter a apro-
bacién do Pleno da Corporacién e do Consello.da Xunta de Galicia e sera publicado no Diario Oficial de Galicia.
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O convenio debera conter, entre outros extremos, a determinacién das competencias que se atriblen &
Axencia, 0 prazo de vixencia, as causas de resolucidn, e as demais condicions

3.- A Axencia estara adscrita organicamente & Conselleria competente en materia de urbanismo e orde-
nacion do territorio e os seus estatutos seran aprobados polo seguinte procedemento:

a) Aprobacion inicial do proxecto de estatutos polo Conselleiro competente en materia de urbanismo e
ordenacidn territorial.

b) Audiencia aos Concellos durante o prazo dun mes.
c) Dictame da Comision Superior de Urbanismo de Galicia e do Consello Consultivo de Galicia.

d) Aprobacion definitiva polo Consello da Xunta mediante Decreto que serd publicado no Diario Oficial
de Galicia..

3.- Corresponden en todo caso & Axencia de Protecciéon da Legalidade Urbanistica as seguintes compe-
tencias:

a) A inspeccion e vixilancia urbanistica sobre os actos de edificacion e uso do solo.

b) A adopcién das medidas cautelares previstas nesta lei, en especial as de suspension dos actos de edi-
ficacion e uso do solo que se realicen en solo rdstico sen a preceptiva autorizacién autonémica ou incumprindo
as condicidns da autorizacion outorgada.

c) A instruccion dos expedientes de reposicion da legalidade e dos expedientes sancionadores por infrac-
ciéns urbanisticas, cando a competencia para a sta resolucidon corresponda @ Comunidade Auténoma ou lle tefia
sido transferida ou delegada polos Concellos.

d) A formulacion as distintas administracions de toda clase de solicitudes que considere pertinentes para
asegura-lo mellor cumprimento da legalidade urbanistica.

e) A denuncia ante o Ministerio Fiscal e os dérganos da orde xurisdiccional penal dos feitos que, a resul-
tas das actuacidns practicadas, se consideren constitutivos de delicto.

f) As demais competencias que en materia de disciplina urbanistica lle sexan atribuidas polos seus esta-
tutos. En todo caso, atriblienselle & Axencia, unha vez constituida, as competencias inicialmente asignadas aos
6rganos autondémicos para restaurar a legalidade urbanistica (artigos 213 a 215) e impofie-las sancidéns por
infraccions urbanisticas graves ou moi graves ata 600.000 euros (artigo 222.1).

4.- Os o6rganos directivos da Axencia son:

a) O Consello Executivo, 6rgano de direccién e control da Axencia que estara presidido polo director
xeral competente en materia de urbanismo e integrado por oito vocais, catro en representacion dos Concellos
incorporados & Axencia e outros catro en representacion da Comunidade Auténoma. Tédolos membros do
Consello deberan ser licenciados en Dereito, arquitectos ou enxefieiros con mais de cinco anos de experiencia
profesional en materia de urbanismo ”

b) O Director, que serd nomeado polo Consello da Xunta, oido o Consello Executivo. Corresponderalle a
representacion ordinaria da Axencia, a direccién de tdédolos servicios desta e a xefatura do seu persoal e asisti-
ra as reunions do Consello Executivo con voz pero sen voto.

5.- De conformidade co disposto polo artigo 109 da Lei 30/1992, de réxime xuridico das Administracions
publicas e do procedemento administrativo comun, os actos e resolucions dictados pola Axencia de Proteccion
da Legalidade Urbanistica pofien fin & via administrativa.

6.- A contratacion da Axencia réxese polas normas xerais da contratacion das Administracions publicas
e 0 seu réxime econdémico e orzamentario axustarase as prescricions da Lei de réxime financeiro e orzamenta-
rio de Galicia..

7.- O persoal ao servicio da Axencia estara integrado por funcionarios publicos”

2.- Modificase o contido do nimero 3 do artigo 232, que quedara redactado do seguinte modo:

“3.- O Xurado de Expropiacion componse dos seguintes membros:
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a) Presidente: un xurista de acreditada competencia nas materias propias da actuacion do Xurado, con
mais de dez anos de experiencia profesional, designado polo Consello da Xunta

b) Vocais permanentes:
- Un asesor xuridico, que debera pertencer & escala de letrados da Xunta de Galicia.
- Tres vocais, pertencentes ao corpo facultativo superior ao servicio da Xunta de Galicia

c) Vocais designados en funcion da natureza do ben obxecto da expropiacién, polo Conselleiro compe-
tente en materia de urbanismo e ordenacién do territorio, quen designard os correspondentes suplentes:

- Dous vocais, un a proposta do Conselleiro competente en materia de facenda e un a proposta do
Conselleiro competente en materia de industria

- Un técnico facultativo superior a proposta da Federacion Galega de Municipios e Provincias

- Dous profesionais libres colexiados, un en representacion do Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia,
a proposta do seu presidente, e outro en representacion do Colexio Oficial de Enxefieiros Superiores en funcién
da natureza dos bens ou dereitos a expropiar, a proposta do seu presidente.

d) Secretario: un funcionario do corpo superior de administracion, licenciado en Dereito, con voz pero
sen voto.

Regulamentariamente establecerase a organizacion, funcionamento e réxime interior do Xurado.”

Artigo 8.- Modificacions nas disposicions adicionais da Lei 9/2002, de orde-
nacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificase o niumero 2 da disposicion adicional segunda da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordena-
cidén urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia, do seguinte modo:

“2.- Para edificar nos nucleos rurais existentes nos municipios sen planeamento serd necesaria a previa
aprobacién do expediente de delimitacion do solo de nucleo rural, no que se acreditard o cumprimento dos requi-
sitos establecidos polo artigo 13 desta lei.

O expediente conterd o estudio individualizado do ntcleo rural, conforme ao sinalado polo artigo 61.3
desta lei, asi como os planos de delimitacién do perimetro do ntcleo rural e, se é o caso, da sla area de expan-
sién, no que tamén quedaran reflectidos o trazado da rede viaria publica existente e os espacios reservados para
dotacions e equipamentos publicos.

O expediente sera tramitado polo Concello con informacion publica polo prazo minimo de un mes
mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial de Galicia e en dous dos xornais de maior circulaciéon na pro-
vincia. O expediente serad aprobado provisionalmente polo érgano municipal competente para a aprobacion do
planeamento xeral e remitido ao director xeral competente en materia de urbanismo para que resolva sobre a
aprobacién definitiva no prazo de tres meses contados a partir da recepcion do expediente completo no rexis-
tro da Conselleria. Transcorrido este prazo, sen resolucidn expresa, entenderase aprobado por silencio adminis-
trativo”

Artigo 9.- Modificacions nas disposicidons transitorias da Lei 9/2002, de orde-
nacion urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificanse catro disposicions transitorias da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacién urbanisti-
ca e proteccion do medio rural de Galicia, e engaddese unha nova, do seguinte modo:

1.- Modificase o contido dos apartados c), d) e e€) do niumero 1 da disposicion transitoria primeira que
quedan redactados nos seguintes termos:

"c) Ao resto do solo urbano e, en todo caso, ao incluido en poligonos, unidades de execucion ou de
actuacion dos municipios con planeamento non adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia, aplicaraselle o dis-
posto por esta lei para o solo urbano non consolidado e podera executarse de acordo coa ordenacion estableci-
da polo planeamento vixente no prazo de tres anos a partir da entrada en vigor da Lei 9/2002, de ordenacién
urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia. Transcorrido este prazo sen que tefia sido aprobado definiti-
vamente o instrumento de equidistribucion, seran de aplicacion os limites de edificabilidade establecidos por esta
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lei para o solo urbano non consolidado, sendo o dmbito de referencia para a aplicacion desta limitacion o poli-
gono, unidade de execucion ou de actuacién.

No caso de que os terreos non estean incluidos en poligonos e merezan a condicion de solo urbano non
consolidado segundo esta lei, debera procederse & delimitacién do poligono segundo o procedemento estableci-
do polo artigo 117.”

“d) Ao solo urbanizable dos municipios con plan xeral adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia, apli-
caraselle o disposto nesta lei para o solo urbanizable delimitado; e ao resto do solo urbanizable, apto para urba-
nizar ou rustico apto para o desenvolvemento urbanistico, aplicaraselle o disposto nesta lei para o solo urbani-
zable non delimitado.

En todo caso, os sectores con plan parcial aprobado definitivamente deberan ser executados conforme
4 ordenacién e nos prazos establecidos no propio plan parcial e, como maximo, no prazo de tres anos contados
a partir da entrada en vigor da Lei 9/2002, de ordenacién urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.
Transcorrido este prazo sen que tefia sido aprobado definitivamente o instrumento de equidistribucion, debera
revisarse integramente o plan para adaptalo ao disposto nesta lei.

Nos municipios con plan xeral de ordenacién municipal adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia, os
plans parciais e plans de sectorizacién que se aproben deberdn acomodarse integramente ao disposto nesta lei,
coa particularidade de que serd de aplicacion a edificabilidade fixada polo vixente plan xeral, se é o caso.

No resto dos municipios con planeamento xeral non adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia nin a esta
lei, se aplicarad integramente a Lei 9/2002, coa particularidade de que aos sectores contiguos sen solucién de
continuidade co solo urbano aplicaranse os limites establecidos polo artigo 47.3, e aos demais sectores aplica-
ranse os limites establecidos polo artigo 47.4, sen prexuizo das maiores limitacions establecidas polo planea-
mento vixente. Asemade, nestes municipios, para a aprobacion definitiva de plans parciais e das stias modifi-
cacions sera necesario obte-lo informe favorable do director xeral competente en materia de urbanismo, nos ter-
mos establecidos polo artigo 86.1.d).

En todo caso, aos ambitos sen plan parcial aprobado definitivamente antes da entrada en vigor da Lei
9/2002, que se atopen no ambito da servidume de proteccion establecida pola Lei 22/1988, de costas, ou no
ambito sometido a algln réxime de proteccidon da Lei 9/2001, de conservacion da natureza, aplicaraselle o réxi-
me establecido por esta lei para o solo rustico de proteccion de costas ou de espacios naturais, respectivamen-
te.”

“e) Ao solo incluido no dmbito dos nucleos rurais tradicionais delimitados ao abeiro da lei 11/1985, de
adaptacion da do solo a Galicia, ou clasificado como solo de nucleo rural segundo a Lei 1/1997, do solo de
Galicia, aplicaraselle integramente o disposto nesta lei para o solo de nucleo rural, sen prexuizo das maiores
limitacions establecidas polo planeamento.

Malia o anterior, aos terreos incluidos en poligonos en execucidon por contar con instrumento de equi-
distribucion aprobado definitivamente con anterioridade & entrada en vigor da Lei 9/2002, serd de aplicacion o
réxime do solo urbano non consolidado sen prexuizo de respecta-la ordenacion establecida polo plan especial.

Aos terreos incluidos no ambito do ndcleo rural delimitado que non presenten un grao de consolidacion
pola edificacion superior ao 50% aplicaraselles o réxime establecido por esta lei para as areas de expansion do
solo de nucleo rural.

A través do procedemento de modificacién do planeamento xeral poderase delimitar ou revisa-la deli-
mitacion individualizada dos ntcleos rurais existentes, segundo os criterios establecidos polo artigo 13 desta lei.

O planeamento xeral modificado ou revisado podera incluir dentro da area de expansion aqueles terre-
os que foron clasificados como solo de nucleo rural ao abeiro do establecido pola Lei 1/1997, do solo de Galicia,
ainda que non cumpran todolos requisitos establecidos polo artigo 13 desta lei.”

2.- Modificase o nimero 3 da disposicion transitoria cuarta, que queda redactada como segue:

“3.- As construccions executadas en solo rdstico ao abeiro da licencia urbanistica e da preceptiva auto-
rizacion autondmica poderan mante-lo uso autorizado e executar nelas obras de mellora e reforma das instala-
cidéns, sen incrementa-la superficie edificada legalmente, ainda cando non cumpran as condiciéns de uso e de
edificacion establecidas por esta lei.

Asi mesmo, previa autorizacion autondmica, segundo o establecido polo artigo 41, poderan executarse
obras de ampliacion da superficie edificada licitamente, cumprindo os seguintes requisitos:

a) Que non se trate de terreos que deban ser incluidos no solo ristico de proteccién de espacios natu-
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rais, de augas, de costas, ou de interese paisaxistico segundo esta lei.

b) Que cumpra as condicidns de edificacion establecidas polos artigos 42 e 44 desta lei, e polo planea-
mento urbanistico.

No caso de vivendas en solo rlstico, s6 poderd ampliarse ata un maximo do 10% da superficie edifica-
da autorizada.

c) Que se mantefia o uso e actividade autorizados orixinariamente, non permitindose o cambio de uso.

d) Que se adopten as medidas correctoras necesarias para minimiza-la incidencia sobre o territorio, asi
como todas aquelas medidas, condicidns ou limitacions tendentes a conseguir a menor ocupacion territorial e a
mellor proteccidén da paisaxe, dos recursos productivos e do medio natural, asi como a preservacion do patri-
monio cultural e da singularidade e tipoloxia arquitectonica da zona”

3.- Modificase a disposicidn transitoria décimo primeira que quedara redactada do seguinte modo:
“Disposicion transitoria décimo primeira.- Explotacions agropecuarias existentes.

1.- As construccions e instalacions destinadas a actividades agropecuarias existentes no momento da
entrada en vigor da Lei 9/2002, que non estean amparadas na preceptiva licencia urbanistica poderan mante-
la sta actividade. Para estes efectos, sera preciso obter o recofiecemento administrativo do conselleiro compe-
tente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio que debera resolver as solicitudes no prazo maximo
de 6 meses; transcorrido este prazo sen dictar resolucion expresa podera entenderse desestimada a peticion.

Nestas construccions permitiranse, previa licencia urbanistica municipal, as obras de conservacion e de
reforma necesarias para o desenvolvemento da actividade agropecuaria, adoptando as medidas correctoras
oportunas para garantir as condicions sanitarias e ambientais.

Previa autorizacion autondmica, segundo o procedemento regulado no artigo 41, poderan acometerse
obras de ampliacidn, incluso en volume independente; esta ampliacion deberd cumprir as condicions de edifica-
cidn establecidas por esta Lei e polo planeamento urbanistico, agas as normas relativas a parcela minima edifi-
cable e ocupacion maxima.

2.- Este mesmo réxime serd de aplicacién as construccidons amparadas na preceptiva licencia e desti-
nadas a explotacidns agropecuarias que existian antes da entrada en vigor da Lei 9/2002.”

3.- As edificacions destinadas a serradoiros existentes con anterioridade & entrada en vigor da Lei
9/2002, de ordenacién urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia, poderan ser obxecto de legalizacion
en calquera categoria de solo ristico, obtendo a previa autorizacién autonémica segundo o procedemento esta-
blecido polo artigo 41 e a preceptiva licencia urbanistica municipal, sempre que se cumpran as condiciéons de
edificacién establecidas polos artigos 42 e 44 desta lei, agas as condicidns relativas & superficie minima de par-
cela e recuados a lindeiros.

4.- Modificase a disposicion transitoria décimo segunda, que queda redactado do seguinte modo:

"As explotacions mineiras e as actividades extractivas de recursos minerais en activo no momento da
entrada en vigor da Lei 9/2002, localizadas en solo rustico especialmente protexido poderan continua-la sta
actividade nos ambitos para os que dispofien de licencia urbanistica municipal. Cando non conten coa precepti-
va licencia, para continua-la sta actividade ou ampliar a explotacion deberan obtela, logo da autorizacion do
Consello da Xunta, oida a Comisién Superior de Urbanismo de Galicia. O Consello da Xunta valorard a compati-
bilidade ou non da explotacidn cos valores naturais, ambientais e paisaxisticos existentes.

A implantacion de novas explotacidons e actividades extractivas en calquera categoria de solo ristico
especialmente protexido non podera realizarse en tanto non sexa aprobado definitivamente o correspondente
plan sectorial de actividades extractivas, ao abeiro da Lei 10/1995, de ordenacion do territorio de Galicia, que
sera formulado e tramitado polo conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio.

Todo esto, sen prexuizo da posibilidade de outorgar autorizacion para actividades extractivas en solo
rustico de proteccion ordinaria e de especial proteccién forestal, segundo o disposto polos artigos 36 e 37.”

5.- Engadese unha nova disposicion transitoria na Lei 9/2002, de 30 de decembro, de ordenacion urba-
nistica e protecciéon do medio rural de Galicia, co seguinte texto:

“Disposicion transitoria décimo terceira.- Asentamentos xurdidos ao marxe do planeamento.

Os asentamentos de vivendas xurdidos ao marxe do planeamento urbanistico antes da entrada en
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vigor desta lei que non estean integrados na malla urbana, nin retnan as caracteristicas propias dun nucleo rural
tradicional, clasificaranse como solo urbanizable cumprindo os seguintes requisitos:

a) O ambito do sector deberd estar ocupado pola edificacion alomenos en duas terceiras partes dos
espacios aptos para ela, segundo a ordenacién que o plan estableza. En ningln caso poderd afectar a terreos
que deban incluirse en solo rustico de proteccion de costas, de augas ou de espacios naturais, segundo esta lei.

b) A tipoloxia das edificacions sera a de vivenda unifamiliar cunha altura maxima de duas plantas.

c) O plan podera reducir ou eliminar xustificadamente as reservas de solo para dotacions publicas e para
vivendas suxeitas a algun réxime de proteccion publica establecidas por esta lei.

d) O aproveitamento urbanistico dos propietarios serd o correspondente ao 100% do aproveitamento
tipo”
Disposicion adicional primeira.- Delegaciéon de competencias.

1.- O Consello da Xunta podera delegar nos Concellos que o soliciten, as seguintes competencias urba-
nisticas:

a) A aprobacion definitiva do plan xeral de ordenacién municipal

b) A aprobacion dos plans especiais de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio rural formulados
polos municipios.

c) O outorgamento de autorizacidéns para os usos establecidos nas letras a), b), c), e d) do nimero 2
do artigo 33 da Lei 9/2002.

d) As potestades de proteccion da legalidade urbanistica e sancionadoras atribuidas & Comunidade
Auténoma polos artigos 213, 214 e 222 da Lei 9/2002.

En todo caso, quedara excluida da delegacion a competencia para a aprobacidn de plans que afecten a
mais dun termo municipal.

2.- Para acordar a delegacién o municipio solicitante deberd acreditar o cumprimento dos seguintes
requisitos:

a) Contar con planeamento xeral aprobado ao abeiro da Lei 11/1985, de adaptacion da do solo a Galicia,
ou a lexislacion urbanistica posterior.

b) Dispor de servicios técnicos, xuridicos e administrativos adecuados para o exercicio das facultades a
delegar.

c) Ter exercido as competencias urbanisticas de acordo cos principios de colaboracion, coordinacion,
asistencia activa e informacion entre a Administracion municipal e autondmica.

3.- A delegacion de competencias urbanisticas realizarase mediante Decreto do Consello da Xunta de
Galicia, por proposta do Conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio, previo dic-
tame favorable da Comision Superior de Urbanismo de Galicia, sen que sexa de aplicacion o procedemento esta-
blecido polo artigo 182 da Lei 5/1997, de Administracion local de Galicia.

Con caracter previo a deliberacion do Consello da Xunta se requirird a aceptacion expresa dos termos
da delegacion por parte do Pleno da Corporacidn.

O Decreto de delegacion debera determinar o alcance, contido, condicidns e prazo de duraciéon das com-
petencias urbanisticas delegadas no municipio e sera publicado no Diario Oficial de Galicia.

4.- Os municipios que asuman por delegacién o exercicio de competencias propias da Comunidade
Auténoma viran obrigados, en canto a estas, a:

a) cumprir a normativa urbanistica dictada pola Comunidade Auténoma

b) proporcionar a informacién que sobre o exercicio das competencias delegadas lle requira a Conselleria
competente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio

c) atender os requirimentos para a emenda das deficiencias observadas polos érganos urbanisticos auto-
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némicos

5.- A Conselleria competente en materia de urbanismo e ordenacidn do territorio, en relacién coas com-
petencias delegadas, ademais das facultades previstas polo artigo 27 da Lei 7/1985, reguladora das bases do
réxime local, estara facultada para:

a) establecer directrices e instruccions xerais en relacién cos intereses supramunicipais a considerar e
asegurar o cumprimento da normativa urbanistica

b) requirir en calquera momento informacion detallada sobre o exercicio das competencias delegadas

c) requirir & entidade local para que emende as deficiencias observadas no exercicio das competencias
delegadas e, se é o caso, para que anule os actos municipais que infrinxan o ordenamento urbanistico

d) revisar os actos dictados por delegacion, a través dalgin dos procedementos establecidos polos arti-
gos 102 a 106 da Lei 30/1992, de réxime xuridico das Administracions publicas e do procedemento administra-
tivo comun

A Xunta de Galicia estarad obrigada a respecta-la autonomia municipal no exercicio das competencias
delegadas, nos termos previstos nesta lei.

6.- Se a entidade local incumprise as obrigas que derivan desta disposicion, o Consello da Xunta adver-
tiralle formalmente desto e, se mantivese a slUa actitude, poderd ser revogada a delegacién reasumindo a
Comunidade Auténoma o exercicio das correspondentes competencias. O acordo de revogacion sera publicado
no Diario Oficial de Galicia.

7.- O exercicio da competencia delegada de aprobacion definitiva do plan xeral de ordenacién munici-
pal e do plan especial de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio rural queda suxeita as seguintes regras:

a) Unha vez aprobado provisionalmente o plan, o expediente completo se remitird & Conselleria com-
petente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio para que, no prazo de tres meses emita o seu infor-
me, que tera caracter vinculante. Entendese emitido o informe en sentido favorable se non se comunica no prazo
de tres meses a contar do dia seguinte ao de recepcion do expediente completo no rexistro da Conselleria, sem-
pre que o plan contefia os documentos e determinacions preceptivos.

b) O plan aprobado definitivamente polo Concello en exercicio das competencias delegadas non podera
conter determinaciéns diferentes das que foron obxecto de informe autonémico.

c) En todo caso, serd nulo de pleno dereito o plan aprobado definitivamente polo Concello con omision
do preceptivo informe favorable da Conselleria competente en materia de urbanismo e ordenacién do territorio.

8.- Os actos administrativos municipais dictados en exercicio das competencias delegadas poderan ser
recorridos ante o Conselleiro competente en materia de urbanismo e ordenacion do territorio, agas no caso de
aprobacién definitiva do planeamento urbanistico contra o que non cabe interposicion de recurso administrati-
vo.

Disposicion adicional segunda.- Creacion de determinadas escalas.

Modificanse os artigos que de seguido se relacionan da Lei 12/1992, de 9 de novembro, de creacion de
determinadas escalas de persoal funcionario ao servicio da Xunta de Galicia, do seguinte modo:

1.- Modificase o artigo 3 da Lei 12/1992, de 9 de novembro, ao que se lle engade un novo apartado
numero 6, co seguinte texto:

"6.- Escala de inspeccidn urbanistica que desenvolvera as funcidns de direccién e execucion da activi-
dade de inspeccién e control do cumprimento da normativa urbanistica nos actos de edificacion e uso do solo
que se realicen na Comunidade Auténoma

Para o acceso a dita escala serad necesario estar en posesion do titulo de licenciado en Dereito ou arqui-
tecto superior e superar o proceso selectivo que se determine regulamentariamente.

2.- Modificase o artigo 4 da Lei 12/1992, de 9 de novembro, ao que se lle engade un novo apartado
numero 5, co seguinte texto:

"5.- Escala de subinspeccién urbanistica que desenvolvera as funcidons de execucidn da actividade de ins-
peccién e control do cumprimento da normativa urbanistica nos actos de edificacién e uso do solo que se reali-
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cen na Comunidade Auténoma

Para o acceso a dita escala serd necesario estar en posesion do titulo de aparellador, arquitecto técnico
ou enxefieiro técnico de obras publicas e do permiso para conducir vehiculos de motor e superar o proceso selec-
tivo que se determine regulamentariamente."

Disposicion transitoria primeira.- Construccions inacabadas

As construccidns e edificacions inacabadas deberan quedar completamente terminadas axustandose as
condicions da licencia urbanistica e das preceptivas autorizaciéons outorgadas, e cumprindo en todo caso o esta-
blecido polo artigo 104.e) da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural de Galicia.

Transcorrido o prazo de tres anos a contar desde a entrada en vigor da citada Lei 9/2002, sen que se
tefia acabado a construccidn ou edificacion nas anteditas condicidns, ordenarse a execucion das obras necesa-
rias segundo o disposto polos artigos 199 e 203 da Lei 9/2002.

Disposicion transitoria segunda.- Integracion nas escalas de inspeccion e
subinspeccion urbanistica.

1.- Quedan integrados na escala de inspeccion urbanistica os funcionarios da Administracién autonémi-
ca, do grupo A, que relinen os requisitos para o acceso a esta escala e desempefiaban funcidns propias da ins-
peccién urbanistica no momento da entrada en vigor da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccion do
medio rural de Galicia."

2.- Quedan integrados na escala de subinspeccion urbanistica os funcionarios da Administracion auto-
némica, do grupo B, que relinen os requisitos para o acceso a esta escala e desempefian o posto de vixilantes
urbanisticos no momento da entrada en vigor da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e protecciéon do medio
rural de Galicia.”

Disposicion derrogatoria.

Quedan derrogados os contidos dos preceptos da Lei 9/2002, de ordenacidn urbanistica e proteccién do
medio rural de Galicia que de seguido se indican:

- nimero 2 do artigo 9,

- letra f) do artigo 28,

- artigo 30,

- letra a) do artigo 43,

- nimero 5 do artigo 44

- letra b), do nimero 3, do artigo 51,

- nimero 1 do artigo 62,

- nimero 4 do artigo 87,

- nimero 5 do artigo 94

- e numero 2 da disposicion adicional primeira

Disposicion derradeira.

A presente Lei entrara en vigor aos vinte dias naturais da sta publicacion no Diario Oficial de Galicia.
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