6.5.-

VIVENDA

andlise da situacion da vivenda
A en Galicia partira da informacién
facilitada polo Instituto Galego
de Vivenda e Solo, a Direccién
General de la Vivienda, la Arqui-
tectura y el Urbanismo e Tinsa. Moitos
dos datos analizados estan pechados a
novembro de 1998 dado que nesa data
produciuse un cambio de plan, é entrar en
vigor o Plan de Vivenda 1998-2001.

Os prezos medios da vivenda en
Galicia en 1998, tanto no caso da vivenda
nova como da usada, experimentan un cre-
cemento superior 6 rexistrado no conxun-
to do estado. Comparado co resto das
comunidades esparfiolas, Galicia é a oitava
comunidade onde mais crecen 0s prezos
da vivenda nova e a cuarta no caso das
vivendas usadas.

Plan de Vivenda de Galicia

O punto de partida da andlise da
situacion da vivenda en Galicia é a consi-
deracion do Plan de Vivenda para Galicia
en 1998. O cadro 6.5.1. reflicte o segui-
mento do plan de vivenda no ano 1998 e
no mesmo se pode observar que nese ano

houbo un total de 2.740 solicitudes,
segundo o IGVS. O nimero de califica-
ciéns privisionais superou 6 marcado polo
plan para dito ano en todalas categorias
consideradas, producindose, no conxunto
das vivendas, un 35,7% mais de califica-
cién provisionais.

Desagregando os datos por provin-
cias, o cadro 6.5.1. reflicte que na provin-
cia de Pontevedra foi onde mais solicitu-
des se presentaron, seguida de A Corufia,
con 1.094 e 856 solicitudes, respectiva-
mente. A pesares de ter menor nimero de
solicitudes, A Corufia foi a provincia que
tivo un maior nimero de calificacions,
tanto definitivas como provisionais.

Comparado co resto das comunida-
des, o cadro 6.5.2. amosa que as solicitu-
des de calificacién provisional das vivien-
das en Galicia representan o 3,1% do total
das solicitudes de Espafia. Atendendo 6
seu peso relativo no total estatal, as soli-
citudes de calificacién provisional no
caso das vivendas de proteccion oficial
(VPO) en réxime especial son as mais
importantes, 6 representar un 4,9% das
solicitudes espafiolas, seguidas das solici-
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CADRO 6.5.1.

A Corufia

Réxime
xeral

Réxime
especial

Prezo
taxado

Plan de Vivenda 2190/1995: seguimento ano 1998 (1)

Rehabilitacion

Total

Solicitudes
Calif. provisionais
Calif. definitivas
Lugo

Solicitudes
Calif. provisionais
Calif. definitivas
Ourense

Solicitudes
Calif. provisionais
Calif. definitivas
Pontevedra

Solicitudes
Calif. provisionais
Calif. definitivas
Total

Solicitudes
Calif. provisionais
Calif. definitivas

Plan vivenda (obxectivos a 30-9-98)

304
404
509

95
179
160

95
100
39

407
317
348

901
1.000
1.056

780

168
213
431
210
245
357
102
154
173
393
653
701
1.335

404

303
272
272

111
85
85

86
87
87

403
390
390

903
834
834

700

81
279
197

43
54
130
48
65
111
137

283

584

529

414

H H R * HH **
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(1) os datos de 1998 son ata 0 30-9, debido a que as calificaciéns do Plan de Vivenda 96/99 pecharonse a esa data polo cambio de

plan (Plande Vivienda 1998/2001)
Fonte: Instituto Galego da Vivenda e Solo

tudes de vivendas de prezo taxado (VPT),
cun 4,4%.

Respecto &s calificacions provisio-
nais, 0 peso relativo das mesmas no caso
das vivendas ascende 6 4,2%, porcentaxe
que é bastante superior no caso das VPO
en réxime especial e no caso das VPT,
onde o peso relativo acada o 6,4% e o
5,6%, respectivamente.

En relacion ¢ problema do financia-
mento das vivendas, o cadro 6.5.4. amosa
gue en 1998 concedéronse en Galicia un
total de 726 préstamos dentro do convenio
de 1997, por un importe total de 9.574
milléns de pesetas. Apréciase que a mei-
rande parte dos préstamos van dirixidos a
vivenda a prezo tasado —594—, cun impor-
te medio dos péstamos de 6.308 milléns
de pesetas. Non obstante, son os présta-
mos para nova construccion en réxime
xeral 0s que presentan un maior importe
medio, con 6.841 milldns de pesetas.

Comparado co resto das comunida-
des, o cadro 6.5.3. amosa que 0 nUmero

total de vivendas financiadas representa o
3,1% do total das vivendas financiadas no
conxunto do estado, porcentaxe que é
superior no caso das VPT, o0 9,0%, e no
caso das VPO en réxime especial, co
4,7%.

Prezo da vivenda

O prezo medio do metro cadrado das
vivendas en Galicia aumentou en 1998 un
4,2% respecto a 1997, tal e como indica o
cadro 6.5.5. Como se pode apreciar, o cre-
cemento é inferior 0 experimentado no
conxunto do estado, onde o aumento foi
do 4,65%. Comparado coas outras comu-
nidades, Galicia € a séptima comunidade
mais barata, despois de Estremadura,
Murcia, Castela a Mancha, Valencia,
Andalucia e Aragon.

Considerando que a vivenda tipo ten
unha superficie de 90 metros cadrados, o
devandito cadro reflicte que, dada a renda
familiar bruta dispofiible en 1998, as
galegas e galegos necesitarian, como
media, 6,59 anos para pagar unha vivenda,
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CADRO 6.5.4. | Plan de Vivenda 1996-99 (convenio de 1997): préstamos concedidos e tipo de xuro subsidiado ()

Interese Importe Préstamos Vivendas Importe medio
Nova construccion en réxime xeral 0 3.044.549.425 38 445 6.841.684
Nova construccion en réxime especial 5 2.586.061.165 49 404 6.401.141
Vivenda a prezo tasado 0 3.747.054.551 594 594 6.308.173
Rehabilitacion de edificios en réxime xeral 0 77.019.220 8 13 5.924.555
Rehabilitacion de vivendas en réxime xeral 0 119.582.449 37 39 3.066.217
Total 9.574.266.810 726 1.495

(1) préstamos tramitados ata 0 17-11-1998
Fonte: Direccion General de la Vivienda, la Arquitectura y el Urbanismo

CADRO 6.5.5. Prezos medios do m2 das vivendas nas CC.AA. 1997-98
1997 1998 98/97 90 m2 / RFBD (1)

(en miles de pesetas) (%) 1997 1998
Andalucia 88,7 90,1 1,58 6,30 5,99
Aragon 90,6 97,1 7,15 6,43 6,45
Asturias 104,8 109,5 4,44 7,44 7,28
Baleares 106,6 123,3 15,67 7,57 8,20
Canarias 106,3 118,9 11,85 7,55 7,90
Cantabria 116,2 118,1 1,61 8,25 7,85
Castela-A Mancha 75,8 75,7 0,13 5,38 5,03
Castela e Ledn 105,2 112,8 7,21 7,47 7,50
Cataluia 137,1 146,6 6,93 9,74 9,74
C. Valenciana 82,6 87,4 5,81 5,87 5,81
Estremadura 64,9 67,3 3,70 4,61 4,47
Galicia 95,1 99,1 4,21 6,75 6,59
Madrid 179,2 181,7 1,40 12,73 12,08
Murcia 70,3 74,6 6,12 4,99 4,96
Navarra 121,1 125,8 3,88 8,60 8,36
Pais Vasco 154,8 166,7 7,69 10,99 11,08
A Rioxa 101,0 99,3 1,68 7,17 6,60
Total 113,9 119,2 4,65 8,09 7,92

(1) RFBD= Renda familiar bruta disponible (poder de compra por habitante)
Fonte: Ministerio de Fomento

tempo que é inferior 6 correspondente &
media estatal (7,92 anos). Comparada coas
outras comunidades auténomas, Galicia é a
sétima comunidade onde menos se tardaria
en financiar unha vivenda.

O prezo medio do metro cadrado das
vivendas novas en Galicia, cadro 6.5.6.,
ascendeu en 1998 a 122.000 pesetas, fron-
te &s 138.200 en Espafia. Comparando o
prezo medio galego co prezo nas outras
comunidades, Galicia € a sexta comunida-

de menos cara de Espafia. Respecto 6 ano
anterior, o prezo subiu en Galicia un
14,24%, mentres que en Espafia o incre-
mento foi do 11,1%. Deste xeito, Galicia
ocuparia o oitavo posto nunha clasifica-
cidn das distintas comunidades en funcion
das diferentes taxas de crecemento dos
prezos da vivenda nova.

No caso das vivendas usadas, 0 prezo
medio do metro cadrado ascendeu en
Galicia a 98.700 pesetas, fronte &s
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CADRO 6.5.6. Prezos medios do m 2 das vivendas novas e usadas nas CC.AA. 1997-98

Vivenda nova

(en miles de pesetas)

Vivenda usada

1997 1998 98/97 1997 1998 98/97
Andalucia 99,0 115,5 16,67 85,6 85,3 -0,30
Aragén 112,0 128,7 14,91 86,0 88,5 2,91
Asturias 131,0 147,2 12,33 101,4 106,2 4,70
Baleares 121,5 150,6 23,99 101,5 105,5 3,97
Canarias 116,8 136,7 17,05 103,9 120,2 15,74
Cantabria 151,1 147,2 -2,57 110,6 115,2 4,13
Castela-A Mancha 85,6 90,5 5,75 71,9 71,0 -1,24
Castela e Ledn 121,9 123,6 1,43 103,0 99,2 -3,67
Catalufia 157,7 164,6 4,39 132,6 134,9 1,74
C. Valenciana 98,4 115,7 17,63 77,7 83,0 6,79
Estremadura 74,6 83,4 11,73 62,2 63,9 2,71
Galicia 106,8 122,0 14,24 92,3 98,7 6,93
Madrid 196,1 198,1 1,03 176,1 169,7 -3,61
Murcia 83,1 103,8 24,90 66,2 77,4 16,86
Navarra 154,1 159,4 3,41 118,0 107,0 -9,35
Pais Vasco 189,4 243,0 28,29 150,9 232,0 53,76
A Rioxa 115,2 118,8 3,14 93,0 84,3 -9,38
Prezo medio total 124,4 138,2 11,10 101,9 108,4 6,30

Fonte: Tinsa

108.400 pesetas da media espafiola. O
igual que acontece no caso das vivendas
novas, 0 prezo medio da vivenda usada
creceu mais rapidamente que a media
estatal en 1998.
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